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Einleitung

ZPG
Die Zircher Planungsgruppe Glattal (ZPG) ist ein Zweckverband gemass Planungs- und
Baugesetz (PBG). Ihr gehoéren folgende Gemeinden an:

pdf

14021_05A_150810_Gemeinden

Abb.: Ziircher Planungsgruppe Glattal / Gemeinden des Zweckverbandes

Anlass

Die letzte Gesamtuberprifung des regionalen Richtplans Glattal (RRP) von 2014-2018 wur-
de mit der Festsetzung durch den Regierungsrat des Kantons Ziarich mit Beschluss vom
14.2.2018 (RRB Nr. 123/2018) abgeschlossen. Bereits im Rahmen dieser Gesamtuberpru-
fung stellte die ZPG in Aussicht, den regionalen Richtplan zukiinftig in regelmassigen und
zeitlich zweckmassigen Abstanden (ca. alle zwei Jahre) im Rahmen von Teilrevisionen zu
Uberprifen und gegebenenfalls nachzufiihren. Dieses Vorgehen orientiert sich einerseits am
System des Kantons, den kantonalen Richtplan mit jahrlichen Teilrevisionen zu aktualisieren.
Andererseits verspricht die Nachfiihrung mittels Teilrevisionen eine zeitlich und materiell effi-
ziente Auseinandersetzung mit relevanten planerischen Themen und Fragestellungen, um
zeitgerecht auf Ubergeordnete Vorgaben und neue Entwicklungen reagieren zu kénnen. Dies
dient einer moglichst widerspruchsfreien Raumplanung und -entwicklung in planerischer Ge-
samtsicht Uber die kantonalen und regionalen Richtplaninhalte.

Verbindlichkeit und Gegenstand der vorliegenden Teilrevision
Gegenstand des Teilrevisionsverfahrens 2019 und dementsprechend in den vorliegenden
Dokumenten abgebildet sind nur die Kapitel, welche eine Anderung gegeniiber dem RRP
2018 erfahren. Die wesentlichen Inhalte der Teilrevision 2019 umfassen Anpassungen in
e Kap. 2 — Siedlung zu den Themen Arbeitszonenbewirtschaftung, Gebiete mit niedri-
ger baulicher Dichte und Dichtestufen;
e Kap. 3 — Landschaft zum Thema Erweiterung der landwirtschaftlichen Nutzungseig-
nung;
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e Kap. 4 — Verkehr zu den Themen Strassen- sowie Fuss- und Veloverkehr,
e Kap. 5 —Ver- und Entsorgung zum Thema Kompostier- und Vergérungsanlagen.

Planungsablauf'

Unter Federfiihrung der Geschéftsleitung der ZPG wurden im Laufe des Jahres 2018 mogli-
che Themen fir zukinftige Teilrevisionen in einem Themenspeicher zusammengetragen.
Dessen Inhalte wurden nach heutigem Kenntnisstand den Meilensteinen Teilrevision 2019,
Teilrevision 2021 und ohne Zeithorizont zugeordnet. Diese zeitliche und inhaltliche Aufteilung
wurde den Delegierten der Verbandsgemeinden im Dezember 2018 zur Kenntnis gegeben.

Ausgehend von der thematischen Aufstellung wurde ein erster Entwurf der Teilrevision 2019
ausgearbeitet. Ein inhaltlicher Schwerpunkt lag auf der Prufung der Zweckmassigkeit der
Abgrenzung der festgelegten Gebiete niedriger baulicher Dichte.

Der erste Entwurf wurde den Verbandsgemeinden im Frihjahr 2019 zu einer behdrdenver-
traulichen Vernehmlassung unterbreitet. Die Gemeinden waren eingeladen, das Dossier der
Teilrevision kritisch zu prifen und Anderungsantrage sowie allfallig erganzende Antrage ein-
zubringen.

Die Teilrevision 2019 wurde von den Delegierten anlédsslich der DV am 11.9.2019 fur die 6f-
fentliche Auflage sowie die kantonale Vorprifung und die Anhérung nach- und nebengeord-
neter Planungstrager verabschiedet.

Stellenwert und Struktur des Erlauterungsberichtes

Der vorliegende Erlauterungsbericht behandelt lediglich die vorliegende Teilrevision 2019
des RRP. Es ist keine Fortschreibung oder Ergédnzung des Erlduterungsberichtes zum regio-
nalen Richtplan Glattal 2018 (Gesamtliberprifung).

Die Kapitelstruktur richtet sich nach den Kapiteln des Richtplantextes.

' HINWEIS: Das Unterkapitel ,Planungsablauf‘ wird im Verlauf des Verfahrens fortge-

schrieben.
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1 Regionales Raumordnungskonzept

1.2 Leitlinien, Schlusselprojekte und Zielbild 2030

c) Zielbild 2030 — Teilkarten Siedlung und Landschaft

Am 29.3.2017 verabschiedete die Delegiertenversammlung der ZPG das RegioROK Glattal
2017 mit dem aktualisierten Zielbild 2030 zzgl. verschiedener Themenkarten und parallel den
regionalen Richtplan Glattal. Mit der Festsetzung durch den Regierungsrat des Kantons Zi-
rich am 14.2.2018 wurden verschiedene Punkte nicht oder nur in gednderter Form gegen-
Uber dem Beschluss der Delegiertenversammlung der ZPG festgesetzt. Dazu gehdrte u.a.
der angestrebte Regionalpark Flugplatz Dibendorf.

Das Zielbild 2030 ist ein grundlegender Bestandteil des regionalen Richtplans Glattal — bei-
spielsweise wurden die Dichtestufen aus dem Zielbild 2030 direkt in den regionalen Richt-
plan Glattal Gberflhrt als wegleitende Differenzierung der kantonalen Handlungsraume (Kap.
2.6 Anzustrebende bauliche Dichte).

Die unmittelbare Uberfiihrung der Dichtestufen aus dem Zielbild des RegioROKs 2017 in den
regionalen Richtplan filhrte infolge optimistischer, stadtebaulich konzeptioneller Uberlegun-
gen betreffend ,Siedlungsorientierte Freirdume® zu punktuellen Plausibilitatslicken. Im We-
sentlichen ist davon der Bereich der stadtstrukturellen Zasur entlang der Autobahn in der
Stadt Opfikon betroffen. Mit der vorliegenden Teilrevision werden die Dichtestufen im ge-
nannten Bereich zugunsten eines plausiblen Gesamtbildes korrigiert. Eine explizite Abbil-
dung des siedlungsorientierten Freiraums in der Masstablichkeit der Dichtestufen ist nicht
stufengerecht. Zudem wurden vertiefende Planungen zugunsten der Innenentwicklung von
den Gemeinden Greifensee, Schwerzenbach, Volketswil und Wangen-Brittisellen parallel
oder direkt im Anschluss an die Festsetzung des regionalen Richtplans durchgefiihrt. Daraus
resultieren neue Erkenntnisse betreffend die angestrebte und als vertraglich erachtete Nut-
zungsdichte. Dies wurde zum Anlass genommen, die Dichtestufen zu prufen und anzupas-
sen. Diese Anpassungen haben Auswirkungen auf das Zielbild im Kap. 1.2 und auf die The-
menkarte im Kap. 2.6. Ebenfalls waren in der bisherigen Praxis Interpretations- / Anwen-
dungsschwierigkeiten aufgrund der abstrakten Abgrenzung der Dichtestufen zu beobachten.
Die ZPG halt daher eine gesamthafte Reflexion der Dichtestufenabgrenzung fur sinnvoll und
nimmt dies fur einen nachste Teilrevision des regionalen Richtplans in Aussicht. Fur diese
Prufung liegen bereits aktuellere Analysedaten zur bestehenden Nutzungsdichte vor.

In diesem Zusammenhang ist richtig zu stellen, dass im Vorfeld der Festsetzung durch den
Regierungsrat einzelne redaktionelle Anpassungen im Richtplantext vergessen gingen: Das
Zielbild wurde weiterhin als ,Fassung i.S. Prufbericht ARE vom 26.10.2017 zum Festset-
zungsantrag ZPG" bezeichnet. Es hatte im Rahmen der Schlussredaktion vor der Festset-
zung korrigiert werden und sinngemass lauten miussen ,Fassung gemass Festsetzung des
Regierungsrates vom 14.2.2018“. Dies wird mit der dargestellten Streichung in der vorlie-
genden Form des Richtplantextes nachvollzogen.

Das RegioROK Glattal wird zu einem spateren Zeitpunkt fortzuschreiben sein.
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Abb. 1.2a: Zielbild 2030, Teilkarte Siedlung (Fas- Abb. 1.2b: Zielbild 2030, Teilkarte Siedlung (Fas-
sung gemass Festsetzung des regionalen Richt- sung Teilrevision 2019 des regionalen Richtplans
plans Glattal durch den Regierungsrat v. 14.2.2018) Glattal)

O O .

Abb. 1.2a: Zielbild 2030, Teilkarte Landschaft (Fas- Abb. 1.2b: Zielbild 2030, Teilkarte Landschaft Sied-
sung gemass Festsetzung des regionalen Richt- lung (Fassung Teilrevision 2019 des regionalen
plans Glattal durch den Regierungsrat v. 14.2.2018) Richtplans Glattal)
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2 Siedlung

2.5 Gebiet mit Nutzungsvorgaben

2.5.1 Arbeitszonenbewirtschaftung

Gemass Art. 30 Abs. 2 RPV setzt die Ausscheidung neuer Arbeitszonen voraus, dass der
Kanton eine «Arbeitszonenbewirtschaftung» einfihrt, welche die haushalterische Nutzung
der Arbeitszonen insgesamt gewahrleistet.

Diese Aufgabe wird im kantonalen Richtplan (Teilrevision 2015) Ziff. 2.2.3 lit. b) an die regio-
nalen Planungsverbande delegiert, da diese gemass § 13 Abs. 1 PBG die Grundlagen zur
raumlichen Entwicklung ihres Gebiets erarbeiten.

Der regionale Richtplan wird mit dem Auftrag an die Region erganzt, die «Arbeitszonenbe-
wirtschaftung» sicherzustellen. Auf regionaler Stufe sind die Arbeitsplatzgebiete zu behan-
deln. Ebenso sind Auswirkungen von Revisionsverfahren der kommunalen Nutzungsplanung
in die Bewirtschaftung einzubeziehen und bei Bedarf zu beurteilen. Die Arbeitszonenbewirt-
schaftung wird parallel zur vorliegenden Teilrevision des regionalen Richtplans mit Unterstit-
zung der kantonalen Fachstelle fir Raumplanung entwickelt.?

Da mit der vorliegenden Teilrevision des regionalen Richtplans das regionale Arbeitsplatzge-
biet Schmidbreiten in Rimlang reduziert wird ist eine entsprechende Berichterstattung tber
die Arbeitszonenbewirtschaftung erforderlich. Diese ist der Anlage 2 zu entnehmen.

2.5.2 Mischgebiete

Im regionalen Richtplan 2018 sind verschiedene Standorte als Mischgebiete festgelegt. Mit
den Festlegungen verfolgt die Region das Ziel, zentrale Bereiche — insbesondere das Umfeld
von Bahnhdéfen — ausserhalb von Zentrumsgebieten zu starken, indem Gebiete mit urbaner
Mischnutzung geférdert werden. Der Richtplan legt zu diesem Zweck Mindestanteile fur Ar-
beiten und Wohnen von je 25 % der gemass BZO zulassigen Gesamtnutzflachen fest. Diese
Mindestanteile sind von den Gemeinden im Rahmen der Umsetzungsfrist von 15 Jahre ab
Rechtskraft des regionalen Richtplans (festgesetzt am 14.2.2018) zweckmassig in der BZO
grundeigentimerverbindlich zu sichern.

Das Bahnhofgebiet Dietlikon Sid / Bruttisellen Zirichstrasse, Brittisellen Haldenstrasse,
Dietlikon / Wangen-Brittisellen (Nr. 21) wurde in der Gesamtrevision des regionalen Richt-
plans Glattal (Festsetzung 14.2.2019) festgelegt. Es weist eine Gesamtflache von ca.
61,4 ha auf und deckt das weitere Bahnhofumfeld bis zur Hauptachse Neue Winterthurer-
strasse / Zlrichstrasse sowie Teile Brittisellens sudodstlich der Zirichstrasse ab (Ausdeh-
nung gemeindeubergreifend in Dietlikon und Wangen-Bruttisellen). Mit der vorliegenden Teil-
revision reduziert die ZPG die Gebietsfestlegung in der Gemeinde Dietlikon um einen gros-
sen Flachenteil (ca. 20,4 ha) auf dem Gemeindegebiet Dietlikons. Die beabsichtigte Entwick-
lung einer urbanen Mischnutzung wird auf den unmittelbaren Bereich beim Bahnhof Dietlikon
konzentriert (ca. 4,8 ha). Dies entspricht den raumplanerischen Entwicklungsabsichten der
Gemeinde Dietlikon.

2 Das Amt fiir Raumentwicklung, Abteilung Raumplanung hat das ,Merkblatt Arbeitszonen-

bewirtschaftung® (dat. 4.4.2019) und umfassende Datengrundlagen auf dem GIS-Browser
ZH verdffentlicht.
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Abb. 2.5a (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.5a (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Die Festlegung eines Mischgebiets im Gebiet Bleiki, Dietlikon (Nr. 21a) erfolgt, weil sich das
Gebiet aktuell in einer Transformationsphase befindet. Fur eine reine gewerbliche Nutzung
ist es aufgrund der Erschliessung (Guterverkehr durch Wohngebiete) nicht mehr geeignet.
Das Areal (ca. 2,85 ha) ist in der BZO als Gewerbezone festgelegt. Eine regionale Nut-
zungsvorgabe besteht derzeit nicht. Das Gebiet liegt in der OV-Giteklasse C. Die neue Fest-
legung als regionales Mischgebiet verlangt, dass in der BZO ein minimaler Anteil an Arbeits-
nutzung (mind. 25 % der GNF) zu sichern ist. Dieses Minimum kdnnte dem Larmschutz ge-
genuber Bahn und zukinftiger Glattalautobahn dienen. Der Standort ist im regionalen Quer-
vergleich (bspw. Areal Bandstock in Wangen-Brittisellen) zweckmassig. Zudem wird die
Festlegung als kompensatorische Massnahme fur die Reduzierung des Mischgebiets Bahn-
hofgebiet (Nr. 21) gewertet.

Abb. 2.5b (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.5b (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Die Anpassung im Gebiet Zentrum / Schmidbreiten, Rimlang (Nr. 28a) geht auf den Ge-
samtrevisionsprozess zuruck. Im Rahmen dessen wurde die Festlegung als regionales Ar-
beitsplatzgebiet durch den Regierungsrat verfiigt (basierend auf dem Prifbericht des ARE
vom 26.10.2017 zum Festsetzungsantrag der ZPG - Beschluss der Delegierten vom
29.3.2017). Der Prufbericht liess die Moglichkeit offen (S. 5 von 22), im Rahmen zukulnftiger
Teilrevisionen jene Flachen fir die Eignung als regionales Mischgebiet zu prifen, welche in
der rechtskraftigen BZO bereits als Mischzone festgelegt sind. Dies unter der Berucksichti-
gung der Vorgaben der AGL und des ZFlI.

Das ca. 6 ha grosse, unmittelbar neben dem Bahnhof gelegene Areal bietet ein attraktives
Entwicklungspotenzial. Der Teil des Arbeitsplatzgebietes Schmidbreiten (Nr. 10), welcher in
der BZO bereits der Mischzone WG2.5 (Baumasse von 2,5 m*/m? ohne Mindestgewerbean-
teil; fiir den Gewerbebonus von + 0,3 m*m? ist ein dauerhafter Mindestgewerbeanteil von
mind. einem Drittel Voraussetzung) zugeteilt ist (ca. 3,1 ha), wird neu als Mischgebiet festge-
legt. Durch diese Umwidmung von einem Arbeitsplatz- in ein Mischgebiet wird ein regionaler
Bericht zur Arbeitszonenbewirtschaftung erforderlich (vgl. Anlage 2). Falls die Gemeinde die
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Zone WG2.5 belasst, ist neu ein Mindestgewerbeanteil von 25% der GNF zu sichern. Bei ei-
ner planerischen Verdichtung in der BZO ist der max. Wohnanteil auf die heute rechtskraftige
Maximalbaumasse von 2,5 m*m? zu beschrénken, weil das Gebiet in der AGL liegt.

Abb. 2.5c (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.5c (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

2.6 Anzustrebende bauliche Dichte

a) Gebiete niedriger baulicher Dichte
Grundsatzlich schranken die Gebiete niedriger baulicher Dichte den kommunalen Spielraum
fur die Zonierung durch die Richtlinien ein:
e Beschrankung Gebaudehdhe und Geschosszahl auf zwei Vollgeschosse;
Beschrankung Gebaudelange (Richtwert 25 m);
Sicherung ausreichender Gebdudeabstande;
Sicherstellung einer guten Durchgriinung der Quartiere;
Gute gestaltete Siedlungsrander.

Gleichzeitig erhalten die Gemeinden mit dem Eintrag den Rechtstitel, die Mindestanforde-
rungen gemass § 49a PBG unterschreiten zu durfen. Die Mindestanforderungen geben eine
Ausnutzung (bauliche Dichte) in Abhangigkeit zur Geschossigkeit vor. Dabei ist i.d.R. bei
eingeschossigen Zonen eine Ausnitzungsziffer von 20 % vorzusehen und bei zweigeschos-
sigen Zonen von 30 %.

Sofern kommunale Zonen diese Mindestanforderungen nicht unterschreiten besteht aus
raumplanungsrechtlicher Optik kein Bedarf fir diesen Rechtstitel. Ebenso muss in einem
solchen Fall das regionale Gebiet niedriger baulicher Dichte nicht zwangslaufig deckungs-
gleich sein. Die kommunale Zone darf auch grdsser sein. Fir ausserhalb der regionalen
Festlegungen befindliche Flachen besteht die Option Verdichtungen durch Aufzonungen
oder Sondernutzungen zugunsten der Innenentwicklung.

Dem aktuell gultigen Raumplanungsverstandnis zur Siedlungsverdichtung geschuldet, wur-
den bereits mit der Gesamtiberpriifung des RRP Glattal die Richtlinien fir die Umsetzung in
der kommunalen Nutzungsplanung bzw. die Festlegung zahlreicher Gebiete mit niedriger
baulicher Dichte hinterfragt. Die Gebiete zu Uberprifen war zudem dadurch indiziert, dass
die Beobachtung auf eine teilweise ungeniigende Umsetzung der Richtlinien schliessen
liess. Dies ist u.a. darauf zurlckzufuihren, dass Bauten auf Basis des PBG 1975 sowie des
RRP 1981 vor jeweiligen BZO-Revisionen realisiert wurden. Im weiteren Verlauf beeinfluss-
ten die generelle Verdichtung und Flexibilisierung (u.a. Naherbauen, Gratisausnitzung von
Dach- / Untergeschossen) auf Basis des PBG 1991 und des RRP 1998 die bauliche Dichte.

Die Region nahm mit der Gesamtiberprifung in Aussicht, die Richtlinien und die Gebiets-
ausscheidungen im Rahmen einer nachsten Teilrevision des regionalen Richtplans vertieft
zu prufen. Mit der vorliegenden Teilrevision 2019 wurden die 25 Gebiete mit niedriger bauli-
cher Dichte in Bezug auf das regionale Interesse an der niedrigen baulichen Dichte und im
Wesentlichen aufgrund folgender Kriterien untersucht — einzelfallweise und im Quervergleich
(fir Detaildarstellungen vgl. Anlage 1):
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Lage im ortsbaulichen und landschaftlichen Kontext
topografische Verhaltnisse

bestehende Baustruktur

Bezug zu Ubergeordneten Schutzgegenstanden
kommunale Zonierung und Schutzgegenstande

Infolgedessen werden sieben Gebiete gestrichen. Es handelt sich dabei um folgende Gebie-
te:

Nr. 3 — Langwil / Langstuck in Gockhausen, Dibendorf

Nr. 10 — studlich Wassberg in Aesch, Maur

Nr. 11 — Waldnahe Lagen in Binz, Maur

Nr. 13 — Huebrain / Halden, Maur

Nr. 14 — Sidostlich Ortskern, Opfikon

Nr. 15 — Siedlungsgebiet Ziriweg, Zil, Huebacher, Scheubler, Riimlang

Nr. 20 — Kindhausen, Volketswil

Das Gebiet Langwil / Langstuck in Gockhausen, Dubendorf wurde gestrichen, da es sich
hinsichtlich der Baustruktur ungentugend vom ubrigen Siedlungsteil unterscheidet. Zudem ist
wird der Siedlungsrand / der Ubergang zur Landschaft nicht derart empfindlich beurteilt, um
zwingend an der Gebietsfestlegung festzuhalten.

Abb. 2.6a (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6a (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft
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Die Festlegung des Gebietes Waldnahe Lagen in Binz, Maur sind im ortsbaulichen Kontext
und aufgrund der teilweise bestehenden Kdérnigkeit nicht plausibel. Grundsatzlich wird die
Lage am Waldrand nicht zwingend als Grund fir eine kleinteilige Kérnigkeit beurteilt.

Abb. 2.6b (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6b (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Dem Siedlungsgebiet Sudodstlich Ortskern, Opfikon wird im Quervergleich keine erhdhte

Empfindlichkeit hinsichtlich Orts- und Landschaftsbild zugesprochen. Deshalb wird dieses
Gebiet niedriger Dichte gestrichen.

Abb. 2.6¢ (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6¢ (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Dem Siedlungsgebiet Ziriweg, Zil, Huebacher, Scheubler, Rimlang wird im Quervergleich
keine erhdhte Empfindlichkeit hinsichtlich Orts- und Landschaftsbild zugesprochen. Daher
wird die regionale Deckelung der baulichen Dichte zugunsten potenzieller Verdichtungsmog-
lichkeiten ausserhalb der AGL aufgehoben.

Abb. 2.6d (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6d (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft
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Das Gebiet Kindhausen, Volketswil wurde mit der Gesamtuberprifung auf Antrag der Stand-
ortgemeinde aufgenommen. Aus der nun vertieften Uberpriifung wird jedoch keine besonde-
re Empfindlichkeit des ortsbaulichen Kontextes und der Landschaft / topografischen Verhalt-
nisse noch im Quervergleich hergeleitet.

Abb. 2.6¢e (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6¢ (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Die Gebiete sudlich Wassberg in Aesch sowie Huebrain / Halden sind vollstandig Uberbaut
und entsprechen nicht mehr den urspriinglichen Planungsabsichten der Festlegung «Gebiet
niedriger baulicher Dichte».

Abb. 2.6f (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 - Abb. 2.6f (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft
Abb. 2.69 (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6g (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Die Abgrenzung folgender 12 Gebiete wird aufgrund der Uberpriifung umfassend angepasst.
Dies fiihrt teilweise auch zu einer Anderung der Gebietsbezeichnung (vgl. RRP-Text Kap.
2.6.2 Karteneintrage lit. a). Fur die entlassenen Bereiche besteht kein regionales Interesse,
eine mdgliche zukunftige Verdichtung durch Aufzonung zu blockieren:

e Nr.1-Grund, Dietlikon

e Nr. 4 — Siedlungsgebiet in der Greifensee-Schutzzone, Fallanden

e Nr.5— Oberer Eggler, Fallanden
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Nr. 6 — Pfaffenstein / Sangglen, Fallanden

Nr. 9 — Freienberg, Kloten

Nr. 16 — Greifenseestrasse, Schwerzenbach

Nr. 18 — Hutzlen, Volketswil

Nr. 19 — Siedlungsgebiet norddstlich Ortskern Gutenswil, Volketswil
Nr. 22 — Dietlikoner- / Klotenerstrasse, Wallisellen

Nr. 23 — Hueberstrasse, Wallisellen

Nr. 24 — Nordlicher Teil Siedlungsgebiet Wangen, Wangen-Bruttisellen
Nr. 25 — Ostlicher Teil Siedlungsgebiet Wangen, Wangen-Briittisellen

Das Gebiet Grund, Dietlikon wurde auf die héher gelegenen Gebietsteile reduziert, da die tie-
fer gelegenen Bereiche im Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild weniger exponiert sind.

O O

Abb. 2.6h (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6h (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Das Gebiet Hopplen / Rain, Féallanden liegt ebenso wenig exponiert Lage (Hangansicht) wie
das nérdlich angrenzende Uberbaute Gebiet (Zone W3D). Die Gebietsfestlegung ist in die-
sem Kontext nicht plausibel. Mit Ricksicht auf die empfindliche Landschaft Greifensee wurde
die Festlegung mit der Schutzverordnung Greifensee abgestimmt und nur der Bereich der
Zone VIl Siedlungsrandzone festgelegt.

Abb. 2.6i (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6i (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft
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Das Gebiet Oberer Eggler, Fallanden wurde um die wenig exponierten Teilflachen am Hang-
fuss reduziert.

Abb. 2.6j (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6j (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Das Gebiet Pfaffenstein / Sangglen, Fallanden wurde auf das regionale Gebiet fir Struk-
turerhaltung und die talwarts exponierten Bereiche reduziert, deren ortsbauliche und land-
schaftliche Empfindlichkeit im Vergleich zum Ubrigen Siedlungsteil héher zu werten ist. Da-
her entféllt ,Lohzelg"“ aus der Gebietsbezeichnung.

Abb. 2.6k (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6k (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Das Gebiet Freienberg, Kloten wurde um den weniger exponierten und topografisch geprag-
ten Teil fur eine potenzielle Verdichtung ausserhalb der AGL verfugbar gemacht.

Abb. 2.6l (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6l (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft
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Das Gebiet Greifenseestrasse, Schwerzenbach ist vergleichbar mit den Gebieten Nrn. 7 und
8 in Greifensee. Daher wurde die Gebietsabgrenzung auf die Bereiche an der Strasse und
zum Schutzgebiet Greifensee beschrankt.

O O

Abb. 2.6m (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6m (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Im Gebiet Hutzlen, Volketswil wurden entlang des Hangfusses weniger exponierte Bereiche
gestrichen. Ansonsten erfolgten Anpassungen in Abstimmung mit Zonenabgrenzungen der
kommunalen Nutzungsplanung.

—— >

Abb. 2.6n (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6n (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Die Landschaftskammer in topografisch héher gelegenen Bereichen ist der wesentliche
Grund fir die Gebietsfestlegung des Gebietes Norddstlich Ortskern Gutenswil, Volketswil. Al-
lerdings liegen die westlichen Teilflachen tiefer und haben weniger Einfluss auf das Land-
schaftsbild. Die Gebietsabgrenzung wurde daher um diese Bereich reduziert, was sich ent-
sprechend im Gebietsnamen niederschlagt.

Abb. 2.60 (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.60 (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft
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Die Abgrenzung des Gebiets Dietlikoner- / Klotenerstrasse, Wallisellen wurde aus stadtebau-
licher Gesamtsicht reduziert. Die bestehende bauliche Kdrnigkeit ist teilweise nicht mit der
urspringlichen Planungsabsicht vereinbar. Auch hier wirkt sich die Gebietsveranderung auf
die Gebietsbezeichnung aus.

Abb. 2.6p (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6p (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Auch das Gebiet Hueberstrasse, Wallisellen ist aus stadtebaulicher Gesamtsicht und ver-
schiedenen Bestandstypologien nicht mit der urspringlichen Planungsabsicht vereinbar. Im
stadtebaulichen Kontext ist aus regionaler Sicht keine besondere Empfindlichkeit des Orts-
bildes ersichtlich. Wie im vorhergehenden Gebiet wurde auch hier die Gebietsbezeichnung
der neuen Abgrenzung entsprechend angepasst.

Abb. 2.6q (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6q (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

Das Gebiet Nordlicher Teil Siedlungsgebiet Wangen, Wangen-Bruttisellen wird auf die topo-
grafisch hoher gelegen Teile, welche insbesondere einen Einfluss auf die Erscheinung des
Siedlungsrandes Richtung Freiraum und Wangnerwald haben.

O O

Abb. 2.6r (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6r (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft
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Das Gebiet Ostlicher Teil Siedlungsgebiet Wangen, Wangen-Brittisellen wurde um den un-
teren Bereich des Hanges mit ortsbaulichem Bezug zur Kernzone zurickgenommen, da die-
ser Teil in der Fernwirkung besonders exponiert ist und die Wirkung auf die Kernzone mit
teilweise grossen Strukturen als vertretbar erachtet wird.

Abb. 2.6s (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 2.6s (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

b) Gebiete hoher baulicher Dichte

Mit der Vertiefungsstudie Volketswil — Schwerzenbach (Schlussbericht dat. auf 13.4.2018)
wurden in einem partizipativen Prozess Mdglichkeiten fur eine ortsvertragliche Innenentwick-
lung evaluiert. Die Gemeinde Schwerzenbach hat auf Basis der Vertiefungsstudie ein raumli-
ches Entwicklungskonzept (REK) erarbeitet, dessen Schlussbericht (dat. auf 4.7.2019) vom
GR am 19.8.2019 formell verabschiedet wurde (vgl. auch Anlage 3). Dem REK ist u.a. zu
entnehmen, wo eine bauliche Verdichtung im Bahnhofumfeld angestrebt wird. Diese Berei-
che werden neu als Gebiete mit hoher baulicher Dichte festgelegt bzw. das bestehende Ge-
biet hoher baulicher Dichte Eichteil und Grabenstrasse, Schwerzenbach (Nr. 42) wird erwei-
tert.

Abb. 2.6t (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 - Abb. 2.6t (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Siedlung und Landschaft vision 2019 — Karte Siedlung und Landschaft

c) Dichtestufen

Wie in Kap. 1.2 dargelegt, drangen sich Anpassungen der Dichtestufen in den Fokusgebie-
ten fur Innenentwicklung in den Gemeinden Greifensee, Schwerzenbach (vgl. Anlage 3),
Volketswil und Wangen-Bruttisellen sowie im Bereich der stadtstrukturellen Z&asur entlang
der Autobahn im Stadtgebiet Opfikon auf. Die Dichtenstufen in den Fokusgebieten wurden
aufgrund der Erkenntnisse in den Vertiefungsprozessen generalisiert angepasst. Die Lucke
in den Dichtestufen in der Zasur in Opfikon wurde im Quervergleich zu den angrenzenden
Dichtestufen geschlossen. Dabei wurden die bestehenden Baustrukturen, die Erschlies-
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sungsqualitat mit dem o6ffentlichen Verkehr und die rechtskraftigen Bauzonen gemass BZO
in die Betrachtung einbezogen.

Zudem wurde im Zusammenhang mit der Anpassung in Wangen-Bruttisellen die Dichtestu-
fenabgrenzung im Bereich des Bruttiseller Kreuzes korrigiert, da dieser Bereich nicht als
Siedlungsgebiet gemass kantonalem Richtplan festgelegt ist.

Abb. 2.6u (li.): Dichtestufen, Themenkarte im Richt- Abb. 2.6u (re.): Dichtestufen, Themenkarte im
plantext (regionaler Richtplan Glattal 2018) Richtplantext (regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
vision 2019)

Die oben beschrieben Anpassung der Dichtestufen beeinflusst deren bisherige Flachenbi-
lanz. In der nachstehenden Abbildung sind die neuen Flachenangaben und deren gegensei-
tiges Verhaltnis aufgeflhrt. Die Gesamtflache der Dichtestufen nahm durch die Anpassung
um 45 ha zu. Davon entfallt der grésste Teil (ca. 94 ha) auf die hohe Nutzungsdichte. Dies
hat nur einen marginalen Einfluss auf die prozentuale Verteilung der Dichtestufen.

Flachenbilanz Dichtestufen

sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

ca. 180 ha ca. 1813 ha ca. 1426 ha ca. 578 ha ca. 342 ha
(RRP 2018: (RRP 2018: (RRP 2018: (RRP 2018:
ca. 1 850 ha) ca. 1445 ha) ca. 484 ha) ca. 337 ha)

ca.4,1% ca. 41,8 % ca. 32,9 % ca. 13,3 % ca.7,9%
(RRP 2018: (RRP 2018: (RRP 2018: (RRP 2018:
ca. 43,1 %) ca. 33,6 %) ca. 11,3 %) ca. 7,8 %)

Fldchen Dichtestufen total: ca. 4 339 ha (RRP 2018: ca. 4 294 ha)

Fldche ZPG (exkl. Gewésser Greifensee): ca. 12'868 ha

ca. 1,4 % ca. 14,1 % ca. 11,1 % ca.4,5% ca.3,4 %
(RRP 2018: (RRP 2018: (RRP 2018: (RRP 2018:
ca. 14,4 %) ca. 11,2 %) ca. 3,8%) ca. 2,6 %)

Abb. 2.6v: Flachenbilanz der 5 Dichtestufen
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2.7 Gebiete mit Zulassigkeit fur Hochhauser

In den Zielsetzungen wird der Satz ,Hochhauser mit mehr als 40 m Gebaudehdhe bedingen
einen regionalen Richtplaneintrag (spezifische Eignungsgebiete)” gestrichen, weil es sich um
eine unnoétige Wiederholung handelt, welche Interpretionsfragen aufgeworfen hat.

Sinngemass der Anpassungen der Gebiete hoher baulicher Dichte und der Dichtestufen im
Umfeld des Bahnhofs Schwerzenbach werden gestitzt auf die vertieften Betrachtungen das
Eignungsgebiet fur Hochhauser Bahnhofgebiet, Schwerzenbach (Nr. 10) erweitert und das
Eventualgebiet fir Hochhduser sudlich des Bahnhofs ausgedehnt. In diesen Bereichen ist
eine stadtebaulich akzentuierte Bauweise im Bahnhofumfeld vertraglich und erwiinscht.

Abb. 2.6v (li.): Gebiete mit und ohne Zulassigkeit Abb. 2.6v (re.): Gebiete mit und ohne Zulassigkeit
fir Hochhduser, Themenkarte im Richtplantext (re-  fiir Hochhauser, Themenkarte im Richtplantext (re-
gionaler Richtplan Glattal 2018) gionaler Richtplan Glattal, Teilrevision 2019)
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3 Landschaft

3.3 Erweiterung der landwirtschaftlichen Nutzungseignung

Der Kanton Zirich verfigt Uber rund 44 500 ha Fruchtfolgeflachen (FFF), was knapp Uber
dem Mindestumfang von rund 44 400 ha gemass Sachplan FFF des Bundes (1992) liegt. Die
Entwicklung der Siedlungsraume inkl. der nétigen Infrastrukturen im Kanton geht u.U. mit ei-
ner Beanspruchung der FFF einher. Neben der Vermeidung kdnnen Kompensationsmass-
nahmen den Mindestumfang gewahrleisten. Landwirtschaftliche Bodenverbesserungen stel-
len eine geeignete Kompensationsmassnahme dar. Zudem fallt durch die Bautatigkeit im
Kanton sehr viel Bodenmaterial an, welches vorwiegend in Kiesgruben und Deponien ent-
sorgt wird, anstatt im Sinne des Ressourcenschutzes und entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben der Abfallverordnung fur die Rekultivierung von Béden verwertet zu werden.
Mit der Festlegung von Gebieten fiir die «Erweiterung der landwirtschaftlichen Nutzungseig-
nung» werden Standorte ausgewiesen, welche primar ein grosses landwirtschaftliches Auf-
wertungspotenzial haben und auf welchen eine gesetzeskonforme Verwertung der endlichen
Ressource Boden realisiert und neue Fruchtfolgeflachen geschaffen werden kénnen. Der
Kanton (Amt fur Landschaft und Natur, ALN) fuhrte eine Standortevaluation durch, um Ge-
biete mit grossem potenziellem agronomischen Nutzen sowie die jeweils bendtigte Menge an
Boden- / Aushubmaterial zur Verbesserung zu ermitteln. Dabei wurden drei Gréssenkatego-
rien unterschieden:

e <100000 m?

e 100 000-250 000 m*;

e 250 000-500 000 m°.

Der Sanierungsbedarf von Drainagen wurde ebenfalls betrachtet. Zudem flossen Kriterien
ein, um mogliche Konflikte mit anderen Schutzinteressen wie Natur-, Gewasser- und Land-
schaftsschutz oder Arch&ologie zu minimieren. Ebenso besteht ein besonderes Interesse,
das regional anfallende Bodenmaterial nachhaltig und umweltschonend ohne lange Trans-
portwege verwerten zu kdonnen.
Grossflachige landwirtschaftliche Bodenverbesserungen erfordern eine raumplanungs-, um-
welt- und gewasserschutzrechtliche Koordination, was mit einem regionalen Richtplaneintrag
sichergestellt wird. Dieser Richtplaneintrag bildet den Rechtstitel fir die mdéglichen planungs-
und baurechtlichen Verfahren (Baubewilligung oder kantonaler Gestaltungsplan nach PBG
oder meliorationsrechtliches Verfahren nach eidgendssischem Landwirtschaftsgesetz). Fur
die wahrend der Bauphase zu erwartenden Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Erschlies-
sung sind zweckmassige Regelungen zu treffen.
Die Standortevaluation des ALN ergab fur die Region Glattal zwei potenzielle Standorte.
Nach Gesprachen mit den Standortgemeinden und den Grundeigentimern konnte das ALN
fur den Standort Eichgrindel, Fallanden die Zustimmung aller Beteiligten festhalten. Dies war
die Voraussetzung fur den Antrag auf Standortfestlegung an die ZPG vom 12.9.2018. Fur
den Standort wurden folgende Eckwerte ermittelt:

e Flache: 19,4 ha

e Menge an Boden- / Aushubmaterial: 250 000-500 000 m?

Die ZPG kommt dem Antrag nach und nimmt den Eintrag im regionalen Richtplan vor. Daflr
wird im Kapitel 3 ,Landschaft das Unterkapitel 3.3 ,Erweiterung der landwirtschaftlichen
Nutzungseignung“ wegen der thematischen Verbindung nach dem Kapitel 3.2 ,Landwirt-
schaft® eingefiigt. Die Nummerierung der weiteren Unterkapitel verschiebt sich aufgrund
dessen (Bsp.: bisher Kapitel 3.3 ,Erholung® wird zukiinftig als Kapitel 3.4 “Erholung® gefiihrt
usw.). Als allgemeingiltiges Ziel halt die ZPG fest, dkologische Ausgleichsflachen in ange-
messenem Umfang der Flache mit baulichen Eingriffen zu realisieren. Somit kénnen fur zu-
kiinftige Standorte gebietsspezifische Festlegungen getroffen werden.
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Im Fall des Gebietes Eichgrindel wird u.a. neben den o0.g. Eckwerten gemass Antrag ALN ein
gebietsspezifischer Anteil fir die Schaffung naturnaher Flachen von 10 % der Flache mit
baulichen Eingriffen festgelegt.

Entlang des Standorts Eichgrindel fliesst die Glatt (6ffentliches Gewasser Nr. 1.0), welche
mit den angrenzenden Flachen den Glattraum bildet. Der Glattraum ist ein wichtiges Freizeit-
/ Natur- und Landschaftselement im Glattal. Dies wird durch den Fil Bleu und den damit ver-
knipften Richtplaneintrag ,Aufwertung von Flussufern von regionaler Bedeutung, Nr. 56
Glattraum® verdeutlicht. Die Glatt selbst befindet sich im Abschnitt des Richtplaneintrags in
einem wenig beeintrachtigten Zustand und weist einen grossen Revitalisierungsnutzen auf.
In der kantonalen Revitalisierungsplanung ist dieser Abschnitt als prioritar zu revitalisierend
verzeichnet. Dies deckt sich mit dem regionalen Richtplaneintrag und bedeutet, dass im Zeit-
raum 2015 bis 2035 eine Revitalisierung durch den Kanton Zurich vorgesehen ist. Der Richt-
planeintrag zur Bodenverbesserung ist mit der Aufwertung des Glattraums vereinbar, der
Projektperimeter Fil Bleu ist nicht betroffen.

Abb. 3.3a: regionaler Richtplan Glattal 2018 — Karte  Abb. 3.3b: regionaler Richtplan Glattal, Teilrevision
Siedlung und Landschaft 2019 - Karte Siedlung und Landschaft

Abb. 3.3c: Projektperimeter Fil Bleu. Uberregiona-
les Freiraumkonzept Glattraum. Schlussbericht
1.4.2015
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4 Verkehr

4.2 Strassenverkehr

4.2.2 Karteneintrage — Redaktionelle Anpassungen und Fortschreibung

Im Zusammenhang mit dem Strassennetz um den Greifensee hat sich in den letzten Jahren
einiges getan. Die geplante Umfahrung Fallanden wurde aus dem kantonalen Richtplan ge-
strichen, die Oberlandautobahn hat sich konkretisiert, die Umfahrung Uster West stdsst auf
Widerstand in der Bevdlkerung und verzégert sich daher auf unbestimmte Zeit, die Neue
Greifenseestrasse ist in Planung und das Vorprojekt bereits 6ffentlich aufgelegen.
Einige Abschnitte der Seestrasse entlang des Greifensees waren in der ersten regionalen
Richtplangeneration im Zusammenhang mit einer dieser Strassenausbauten zur Abklassie-
rung vorgesehen. Da die Seestrasse eine bestehende regionale Verbindungsstrasse und
somit in der Hoheit des Kantons liegt, kAme eine solche Abklassierung einer Umwidmung in
eine kommunale Strasse gleich. Da sie jedoch weiterhin eine wichtige regionale Funktion fur
den Strassenverkehr zu erfillen hat, wurden die geplanten Abklassierungen im Rahmen der
Gesamtrevision des regionalen Richtplans aufgrund diverser Einwénde, einem fehlenden
Bedarf aus Sicht Kanton und weiteren Unsicherheiten verworfen.
Im rechtskraftigen Richtplantext und im dazu genehmigten Erlduterungsbericht wird an ver-
schiedenen Stellen jedoch falschlicherweise noch auf diese Abklassierungen der Verbin-
dungsstrassen verwiesen. Um diese Unklarheiten zu beseitigen, werden bei folgenden Ein-
tragen redaktionelle Anpassungen im Richtplantext vorgenommen.

e Umgestaltung Strassenraum, Nr. 13. Stationsstrasse / See- / Dorfstrasse, Greifen-

see
e Umgestaltung Strassenraum, Nr. 26. Bahnhofstrasse / Dorfstrasse, Fallandenstras-
se / Greifenseestrasse, Schwerzenbach

Die Industriestrasse in Volketswil ist gemass kantonalem Richtplan eine Hauptverkehrsstras-
se die bei Ersatz (Umfahrung Schwerzenbach) zur Abklassierung zur regionalen Verbin-
dungsstrasse vorgesehen ist. Diese redaktionelle Ergdnzung wird im Richtplantext vorge-
nommen.

¢ Umgestaltung Strassenraum, Nr. 29. Industriestrasse, Volketswil

Richtigstellung zum Erlauterungsbericht Gesamtrevision regionaler Richtplan Glattal
Im orientierenden Erlduterungsbericht zur Gesamtrevision des regionalen Richtplans, festge-
setzt mit RRB 123/2018, wird in Abstimmung auf diese Teilrevision folgende Richtigstellung
auf S. 58 vorgenommen.
Die nachfolgend gestrichenen regionalen Verbindungsstrassen sind gemass rechtskraftigem
Richtplan Glattal nicht zur Abklassierung vorgesehen.
e Greifensee-/Schwerzenbachstrasse, Schwerzenbach-Greifensee im Zusammen-
hang mit der Erstellung der neuen Greifenseestrasse
e Seestrasse, Greifensee-Uster im Zusammenhang mit der Erstellung der neuen
Greifenseestrasse

Antrage zur Fortschreibung Gemeinde Volketswil

Fir den Karteneintrag Nr. 29 (Umgestaltung Strassenraum Industriestrasse, Volketswil) ist
durch den Kanton in Abstimmung mit der Gemeinde ein Betriebs- und Gestaltungskonzept in
Planung. Die Umsetzung dieses Betriebskonzepts hat Abhangigkeiten zur Planung der Um-
fahrung Schwerzenbach und der Neuen Greifenseestrasse (Gesamtsystem Strassen), wes-
halb diese Projekte als Koordinationshinweise erganzt werden.

Die Umgestaltung des Strassenraums (Eintrag Nr. 30, Pfaffikerstrasse/Winterthurerstrasse
Gutenswil) wurde im Rahmen der Strassensanierung mit ergdnzenden Querungsstellen fur
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den Fussverkehr und beidseitigen Velostreifen umgesetzt. Es besteht kein Handlungsbedarf
mehr.

Mit der Erstellung der Umfahrung Schwerzenbach sind eine Umgestaltung des Strassen-
raums auf der Ortsdurchfahrt Hegnau (Eintrag Nr. 4) und die Abklassierung der Stations- und
Zentralstrasse vorgesehen. Der Zusatz Rickbau bei Ersatz bei der Stations- und Zent-
ralstrasse wird gestrichen.

4.3 Offentlicher Verkehr

4.3.2 Karteneintrage

Antrag Gemeinde Schwerzenbach

Im Rahmen der Umsetzung des Masterplans 2050 wurden Vertiefungsstudien erarbeitet.
Basierend darauf hat die Gemeinde Schwerzenbach ein Gesamtverkehrskonzept und ein
raumliches Entwicklungsleitbild erarbeitet als Grundlage fur die Nutzungsplanungsrevision.
Um die gemeindelbergreifenden Entwicklungsgebiete in Schwerzenbach und Volketswil di-
rekt an den Bahnhof Schwerzenbach anzubinden, ist langfristig ein neues Bustrassee vom
Bahnhof Schwerzenbach via Riedstrasse notwendig. Dieses Bustrassee soll neben der OV-
Erschliessung der Entwicklungsgebiete auch als stadtraumliche Orientierungsachse dienen.
Das Bustrassee soll die Mitbenutzung durch den Fuss- und Veloverkehr durch geeignete und
attraktive Flachen mit guten Anbindungen an die umliegenden Wegnetze sicherstellen. Die
Mitbenutzung durch den motorisierten Quartierverkehr ist im Rahmen der weiteren Planun-
gen zu prufen.

Abb. 4.3a (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 4.3a (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Verkehr vision 2019 — Karte Verkehr

4.4 Fuss-und Veloverkehr

441 Veloverkehr

Feststellung/Antrag AFV

Der kantonale Velonetzplan (RRB Nr. 591/2016) wurde mit den Festlegungen im regionalen
Richtplan behdrdenverbindlich. Mit dem kantonalen Velonetzplan wird ein regionsubergrei-
fendes flachendeckendes Veloverbindungsnetz fur den Alltags- und den Freizeitveloverkehr
angestrebt. Die linearen Schwachstellen und Netzlicken sollen gemass Umsetzungspro-
gramm des Kantons schrittweise behoben werde.

Im Rahmen der Verlangerung der GlattalbahnPLUS zwischen Kloten und Bassersdorf sollen
daher die Schwachstellen der Hauptverbindung, welche entlang dem Altbach fuhrt, behoben
werden. Das AFV hat festgestellt, dass der dafir erforderliche regionale Richtplaneintrag als
geplanter Veloweg in der Karte Verkehr fehlt und stellt den Antrag, diesen zu erganzen. Auf
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diesem Abschnitt verlauft auch die im kantonalen Richtplan gesicherte Veloroute von natio-
naler Bedeutung, welche als bestehend im kantonalen Richtplan eingetragen ist. Zudem soll
der Fil Vert zuklnftig ebenfalls auf diesem Abschnitt geflhrt werden.
In der Karte Verkehr des regionalen Richtplans wurden die beiden Eintrage bis anhin nicht
parallel gefuhrt. Bisher wurden nur die im kantonalen Richtplan eingetragene nationale Velo-
route abgebildet und die Schwachstellen der Hauptverbindung im Richtplantext aufgefuhrt.
Auf Antrag des AFV wird der geplante Veloweg in der Richtplankarte und in der Themenkar-
te erganzt.

e Eintrag des geplanten Velowegs parallel zur nationalen Veloroute entlang dem Alt-

bach zwischen Bassersdorf und Kloten

Abb. 4.4a (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 4.4a (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Verkehr vision 2019 — Karte Verkehr

In diesem Zusammenhang werden alle parallel zur nationalen Veloroute fihrenden Verbin-
dungen des kantonalen Velonetzplans, welche bisher nicht in der Karte Verkehr des regiona-
len Richtplans eingetragen waren, nachgefihrt.

Ergadnzender Hinweis Bassersdorf

Gemass Planung des Kantons soll der Veloweg mdglichst gradlinig entlang des Altbachs
oder der Bahnlinie geflhrt werden. Die Gemeinde Bassersdorf weist darauf hin, dass ein
solches Projekt gute Anschlisse an die Wohn- und Gewerbegebiete aufweisen muss.

Die ZPG erachtet dies als entscheidend fur die Benutzung des Velos als Alltagsverkehrsmit-
tel. Auch fir die bestehende SchweizMobil-Freizeitroute sind gute Anschlisse ans Sied-
lungsgebiet anzustreben. Der Hinweis wird unter dem Karteneintrag 02-133 erganzt.
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Abb. 4.4b (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 4.4b (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Verkehr vision 2019 — Karte Verkehr
Antrag RWU

Die RWU hat die ZPG im Rahmen der Teilrevision 2019 beantragt, eine in der Richtplankarte
der RWU enthaltene Veloverbindung zwischen Bratten und Nirensdorf im regionalen Richt-
plan als geplante regionale Schulwegverbindung aufzunehmen.

e  Weiterfuhrung regionale Veloverbindung Brutten-Nurensdorf

Die ZPG hat den Antrag gemeinsam mit der betroffenen Gemeinde Nurensdorf gepruft und
kommt zum Schluss, den Antrag nicht zu bericksichtigen. Die Hauptveloverbindung fiir
Schiler zwischen Brutten und dem Schulhaus Hatzenblhl in Nirensdorf verlauft Gber den
Ortsteil Breite. In Oberwil/Birchwil gibt es lediglich ein Primarschulhaus, welches nur von in
Nurensdorf wohnhaften Schilern besucht wird.

Abb. 4.4c: Beantragte und nicht beriicksichtigte Weiterfiihrung regionale Veloverbindung Briitten-
Niirensdorf —- RWU Teilrevision 2018

Antrag KoVe

Zurzeit befindet sich der kantonale Velonetzplan in Uberarbeitung. Im Rahmen der Uberar-
beitung des kantonalen Velonetzplans sind Differenzen zwischen dem Velonetzplan und den
regionalen Richtplanen aufgetaucht. Diese werden nun bereinigt. Die Differenzen D02-001
bis 008 werden im Velonetzplan als bestehende regionale Freizeitrouten erganzt. Die Diffe-
renzen D02-010, D02-011 und D02-014 sind im regionalen Richtplan zu beheben, da die
Nebenverbindungen des Alltagsvelonetzes neu nicht mehr tber diese Strassenabschnitte in
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Maur und Rimlang sondern Uber parallele rickwartige Infrastrukturen fiihren. In Maur sind
heute auf der Witikonstrasse beidseitige Velostreifen vorhanden. In Rimlang sind entlang
der Flughofstrasse begleitende Fuss- und Velowege vorhanden. Die entsprechenden Ab-
schnitte kdnnen bei Bedarf in die kommunalen Instrumente Gbernommen werden. Im Rah-
men von Strassensanierungen werden gemass AFV die Anliegen des Veloverkehrs berick-
sichtigt.

Abb. 4.4d (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Kar- Abb. 4.4d (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teil-
te Verkehr revision 2019 — Karte Verkehr

Abb. 4.4¢ (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Kar- Abb. 4.4e (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teil-
te Verkehr revision 2019 — Karte Verkehr

Antrag Fortschreibung VOL

Im Rahmen der unter 4.2.2 erlauterten umgesetzten Umgestaltung Strassenraum wurden li-
neare Schwachstellen im Velonetz saniert. Daher wird der entsprechende Abschnitt auf der
Pfaffikerstrasse neu als bestehender Radweg gefuhrt.
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Abb. 4.4f (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 4.4f (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Verkehr vision 2019 — Karte Verkehr

Antrag ARE/AFV aus dem Gebietsmanagement Airport-Region

Im Rahmen der Entwicklung der AIRPORT CITY soll ein stadtisches Verkehrssystem etab-
liert werden. Ein Ziel ist, den Modal Split-Anteil des Fuss- und Veloverkehrs insbesondere
beim Alltagsverkehr zu erhéhen. Dafur ist eine attraktive Infrastruktur notwendig. Im Rahmen
eines Studienauftrags unter Federfliihrung des Kantons wurde das Projekt einer stadtraum-
pragenden Verbindung fir den Fuss- und Veloverkehr konkretisiert. Basierend auf diesem
Studienauftrag wird die Verbindung neu im kantonalen Richtplan als Hauptverbindung einge-
tragen. Zur planungsrechtlichen Sicherung wird die geplante Infrastruktur und das Vorhaben
im regionalen Richtplan als geplanter Radweg gesichert.

Abb. 4.49 (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 4.49g (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teil-
Karte Verkehr revision 2019 — Karte Verkehr

Die BIKE LINE soll gut in das Stadtgeflige integriert werden und gute Anbindungen an die
kommunalen Wegnetze aufweisen. Um auch den Freiraum zu optimieren, soll die BIKE LINE
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klimagerecht als grine Achse ausgebildet werden. Die BIKE LINE fuhrt vom Lindberghplatz
via Europastrasse, Flughofstrasse zum Bahnhof Kloten Balsberg und von dort weiter zum
Flughafen Zurich. Sie stellt das zukunftige Ruckgrat der Mobilitat in der AIRPORT CITY dar.
Auf dem ersten Abschnitt soll die Hauptverbindung als Velostrasse im Mischverkehr gefihrt
werden. Auf dem Abschnitt Flughofstrasse — Flughafen soll ein separates Trassee fir den
Veloverkehr mit hoher Qualitat, das im Gegenverkehr befahrbar ist, entstehen. Nebeneinan-
derfahren und Uberholen soll mit einer Mindestbreite von 4.80m gesichert werden. In diesem
Abschnitt ist eine deutliche Trennung zum Gehweg vorzusehen. Weiter sind im Bereich
Bahnhof Balsberg und Uber die Glatt neue Bricken/Kunstbauten vorgesehen.

fo BIKELINE

UBERFUHRUNG BALSBERG

FLUGHOFSTRASSE

GLATTBRUCKE FIL BLEU

EUROPASTRASSE

BAHNHOF OPFIKON

Abbildung 4.4h: Situationsplan Bikeline (AIRPORT CITY, Projektblatt 2019)

4.4.2 Fussverkehr

Antrag Zarcher Wanderwege
Im regionalen Richtplan wird das Netz gemass dem Verein Zircher Wanderwege festgelegt.
Die Zurcher Wanderwege stellen den Antrag, den Wanderweg in Béanikon, Kloten zu verle-
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gen. Mit der Verlegung des Wanderwegs kann eine Qualitédtsverbesserung erreicht werden,
da der Weg im entsprechenden Abschnitt neu nicht mehr Uber Hartbelag sondern Uber Na-
turbelag fuhrt.

e Verlegung eines Wanderweges im Bereich Banikon, Kloten

Abb. 4.4i (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Abb. 4.4i (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Verkehr vision 2019 — Karte Verkehr

Die ZPG hat den Antrag gepruft, die neue Wanderwegflihrung als geplant aufgenommen und
den bestehenden Wanderweg zur Aufhebung bei Ersatz umklassiert.

Nachfuhrung
Im Sinne der Nachfiihrung der Richtplankarte wird ein weiterer Abschnitt, der zur Abklassie-

rung bei Ersatz vorgesehen war und bereits umgelegt ist, entsprechend in der Richtplankarte
umklassiert.

O

Abb. 4.4j (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 - Abb. 4.4j (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teilre-
Karte Verkehr vision 2019 — Karte Verkehr

Ein weiterer Abschnitt, welcher bestehend ist, wurde entsprechend in der Tabelle entfernt
und im Richtplan als bestehender Wanderweg, Hartbelag eingetragen.
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Abb. 4.4k (li.): regionaler Richtplan Glattal 2018 — Karte Abb. 4.4j (re.): regionaler Richtplan Glattal, Teil-
Verkehr revision 2019 — Karte Verkehr

4.6 Parkierung

Antrag Gebietsmanagement Airport City

Im Rahmen des Gebietsmanagements Airport City haben sich Kloten, Opfikon und Rimlang
vertieft mit der Off-Airport-Parkierung befasst. Off-Airport-Parkierung ist Parkierung von Per-
sonenwagen von Flughafenpassagieren, die ausserhalb des Flughafenperimeters stattfindet.
Teilweise werden die Fahrzeuge am Flughafen abgegeben, teilweise werden sie direkt am
Parkierungsort abgegeben und die Passagiere von dort zum Flughafen transportiert. In den
letzten Jahren hat sich die Off-Airport-Parkierung stark ausgebreitet. Von den drei Gemein-
den wurde ein Antrag an die ZPG und die Politik gestellt, sich aus regionaler Sicht und in
Abstimmung mit den Nachbarregionen Uber den Umgang mit der Off-Airport-Parkierung zu
verstandigen. Die ZPG hat die Thematik auf ihrer Agenda.

Als ersten Schritt dazu wird im Richtplantext der Begriff Valet-Parking durch den aus rechtli-
cher Sicht korrekten Begriff Off-Airport-Parking ersetzt. Weiter empfiehlt die ZPG ihren Regi-
onsgemeinden, die kommunalen Instrumente (BZO, Parkplatzreglement usw.) entsprechend
den Erganzungen von Kloten, Rumlang oder Wallisellen zu erganzen und ein Verbot von
Parkplatzen ohne bauliche Nutzung (Off-Airport-Parkierung) und Richtplaneintrag aufzuneh-
men, damit sich das Off-Airport-Parking nicht unkontrolliert ausbreitet.
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5 Versorgung, Entsorgung

5.7 Abfall

Mit der Teilrevision 2016 des kantonalen Richtplans (in der Fassung gemass Antrag des Re-
gierungsrates vom 9. Januar 2018; Vorlage 5427) wurde vorgesehen, gewisse Abfallanlagen
zuklnftig auch ausserhalb des Siedlungsgebietes zuzulassen. Dieses Ansinnen ist auf die
teilweise starke Geruchsentwicklung entsprechender Anlagen, welche die Ubrigen Nutzun-
gen im Siedlungsgebiet stark beeintrachtigen. Voraussetzung ist ein Richtplaneintrag. In
Frage kommen dafiir Kompostier- und Vergarungsanlagen mit einer Gesamtkapazitat von
mehr als 5'000 t/a bzw. 5'000 MWh/a.

Am Standort Ebenriiti in Volketswil existiert eine solche Anlage bereits auf Basis eines
rechtskraftigen Gestaltungsplans. Die Anlage hat eine Gesamtkapazitat von 20'000 t/a. Die
Standortgemeinde stellte in Abstimmung mit dem Grundeigentimer und Betreiber der Anla-
ge den Antrag, den Standort im regionalen Richtplan einzutragen und so eine Rechtsgrund-
lage fur allfallig zuklnftige Veranderungen der Anlage und Revisionen des Gestaltungspla-
nes zu sichern.

Einem Eintrag steht in Anbetracht des rechtskraftigen Gestaltungsplans aus regionaler
Sichtweise nichts entgegen. Die kommunalen Massnahmen im Richtplantext werden dahin-
gehend erganzt, dass solche Anlagen mit kommunalen Gestaltungsplanen zu sichern sind,
welche mindestens Anforderungen bzw. Vorgaben zu Art und Mass der Nutzung, zur Kapazi-
tat, zur Erschliessung sowie zur Einpassung in das umgebende Landschaftsbild beinhalten.

Gebiet Ebenriti, Volketswil

O O

Abb. 5.7a: regionaler Richtplan Glattal 2018 — Karte  Abb. 5.7b: regionaler Richtplan Glattal, Teilrevision
Ver- und Entsorgung / 6ffentliche Bauten und An- 2019 — Karte Ver- und Entsorgung / 6ffentliche Bau-
lagen ten und Anlagen
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7 Grundlagen

In Kapitel 7 werden seit der Gesamtuberprifung des RRP und dessen Festsetzung als RRP
Glattal 2018 die wichtigsten Planungsgrundlagen aufgefiihrt. Dabei werden solche Grundla-
gen aufgefliihrt, welche aufgrund ihrer Festsetzung mindestens behérdenverbindlichen Cha-
rakter haben. Mit der Teilrevision 2019 des RRP wird diese Liste aktualisiert.
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A Anhang

Tabelle «Gebiete mit Nutzungsvorgaben», 11.9.2019

Tabelle «Abschatzung Flachen fur Arbeitsnutzungen», 11.9.2019

Tabelle «Beschéftigte + Einwohner nach Dichtestufen der Region Glattal», raumlich-
statistische GIS-Auswertung nach adresscodierten Raumnutzern, 11.9.2019

wn =
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Anhang 1: Tabelle «Gebiete mit Nutzungsvorgaben»

ZPG Gesamtiiberpriifung regionaler Richtplan
Hektaren gemadss Nutzungsvorgaben Zentrumsgebiet (kant. und reg.), Mischgebiet, Arbeitsplatzgebiet, Gebiete fur
offentliche Bauten und Anlagen und Gebiete fiir stark verkehrserzeugende Nutzungen
(regionaler Richtplan Glattal Teilrevision 2019)

Gebiete fiir stark

Gebiete fur verkehrs-
offentliche Bauten erzeugende
Zentrt biet Arbeitsplatzgebiet Mischgeb und Anlagen Nutzungen Total
kantonal” regional
ha ha ha ha ha ha ha
Bassersdorf 0,0 0,0 23,3 2,5 0,0 0,0 25,8
ikon 0,0 0,0 46,2 7,6 0,0 25,4 79,2
(RRP 2018: 25,7 ha)
Diibendorf 115,5 33,4 0,0 44,4 13,7 9,6 216,6
Klotee 7@ 00 162 553 00 470 1956
Opfikon 126,6 0,0 10,4 43,8 0,0 23 183,1
Riimlang 14,6 0,0 68,2 31 0,0 1,4 87,3
(RRP 2018: 71,3 ha)  (RRP 2018: 0,0 ha)
Wallisellen 96,1 0,0 39,2 0,0 0,0 71 142,4
Wangen- 0,0 0,0 12,3 48,1 0,0 0,0 60,4
Briittisellen
Total glow.das 429,8 334 215,8 204,9 13,7 92,8 990,3
Glattal
(RRP 2018: 218,9 ha) (RRP 2018: 219,8 ha)
Fillanden 00 00 17 43 00 00 19,0
Greifensee 0,0 0,0 41 0,0 0,0 0,0 a1
Maur 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Niirensdorf 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 00
x
Schwerzenbach 0,0 9,7 53 12,4 0,0 0,0 27,3 g
5}
:®
0,0 45,6 71,4 13,0 0,0 28,7 158,7 [
_QI
0,0 55,2 95,5 29,7 0,0 28,7 209,1 g
Total oberes Glattal §
N
=
Z|
©
>
Glattal total 429,8 88,6 311,2 234,6 13,7 121,5 1199,4 8
(RRP 2018: 314,4 ha) (RRP 2018: 249,5 ha) -
<
o}
—
o
! Angabe abziiglich der Flichen, welche von regionalen Gebieten mit Nutzungsvorgaben (Ausnahme VE) unterlagert sind, da deren i.d.R. strengere Vorgaben vorgehen. 8
Regionale Mischgebiete haben die gleichen Nutzungsvorgaben (je mind. 25% fiir Wohnen und Arbeiten) wie die Zentrumsgebiete haben, sind aber trotzdem abgezogen. f_"
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Anhang 2: Tabelle «Abschatzung Flachen fur Arbeitsnutzungen»

ZPG. Gesamtiiberpriifung regionaler Richtplan

Abschéatzung Flachen fiir Arbeitsnutzungen | Vergleich RRP ZPG 2018 und Teilrevision 2019

Bassersdorf Zentrumsgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Arbeitsplatzgebiete 23,3  125% 75% 218,1 23,3  125% 75% 218,1
Mischgebiete 25 125% 25% 7,9 25 125% 25% 7,9
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 25,8 226,0 25,8 226,0
Dietlikon Zentrumsgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Arbeitsplatzgebiete 46,2  125% 75% 433,3 46,2  125% 75% 433,3
Mischgebiete 25,7  125% 25% 80,3 76 125% 25% 23,8
Gebiete fir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 71,9 513,6 53,8 4571
Diibendorf Zentrumsgebiete 1489 125% 25% 465,5 1489 125% 25% 465,5
Arbeitsplatzgebiete 0,0 125% 75% 0,0 0,0 125% 75% 0,0
Mischgebiete 44,4 125% 25% 138,7 44,4 125% 25% 138,7
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 13,7  125% 50% 85,4 13,7  125% 50% 85,4
Total 207,0 689,5 207,0 689,5
Kloten Zentrumsgebiete 77,1 125% 25% 240,8 77,1 125% 25% 240,8
Arbeitsplatzgebiete 16,2  125% 75% 151,7 16,2  125% 75% 151,7
Mischgebiete 553 125% 25% 172,8 553 125% 25% 172,8
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 148,5 565,3 148,5 565,3
Opfikon Zentrumsgebiete 1266  125% 25% 395,5 1266 125% 25% 395,5
Arbeitsplatzgebiete 10,4  125% 75% 97,5 104  125% 75% 97,5
Mischgebiete 43,8 125% 25% 137,0 43,8 125% 25% 137,0
Gebiete fur 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 180,8 630,0 180,8 630,0
Riimlang Zentrumsgebiete 146  125% 25% 45,6 146  125% 25% 45,6
Arbeitsplatzgebiete 71,3 125% 75% 668,7 68,2 125% 75% 639,3
Mischgebiete 0,0 125% 25% 0,0 3,1 125% 25% 9,8
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 85,9 714,4 85,9 694,7
Wallisellen Zentrumsgebiete 96,1 125% 25% 300,3 96,1 125% 25% 300,3
Arbeitsplatzgebiete 39,2 125% 75% 367,7 392 125% 75% 367,7
Mischgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 135,3 667,9 135,3 667,9
Wangen-Briittisellen Zentrumsgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Arbeitsplatzgebiete 12,3 125% 75% 115,2 12,3 125% 75% 115,2
Mischgebiete 48,1  125% 25% 150,2 48,1  125% 25% 150,2
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 60,4 265,4 60,4 265,4
glow.dasGlattal Zentrumsgebiete 463,3 1447,7 463,3 1447,7
Arbeitsplatzgebiete 218,9 2052,1 215,8 20227
Mischgebiete 219,8 686,9 204,9 640,2
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 13,7 85,4 13,7 85,4
Total 915,6 4272,1 897,5 4196,0
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Fallanden Zentrumsgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Arbeitsplatzgebiete 14,7  125% 75% 1374 147  125% 75% 1374
Mischgebiete 43  125% 25% 13,5 43  125% 25% 13,5
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 19,0 150,9 19,0 150,9

Greifensee Zentrumsgebiete 00 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Arbeitsplatzgebiete 4,1 125% 75% 38,6 4,1 125% 75% 38,6
Mischgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Gebiete fir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 4,1 38,6 4,1 38,6

Maur Zentrumsgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Arbeitsplatzgebiete 0,0 125% 75% 0,0 0,0 125% 75% 0,0
Mischgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Gebiete fur 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 0,0 0,0 0,0 0,0

Niirensdorf Zentrumsgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Arbeitsplatzgebiete 0,0 125% 75% 0,0 0,0 125% 75% 0,0
Mischgebiete 0,0 125% 25% 0,0 0,0 125% 25% 0,0
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 0,0 0,0 0,0 0,0

Schwerzenbach Zentrumsgebiete 9,7 125% 25% 30,2 9,7 125% 25% 30,2
Arbeitsplatzgebiete 53 125% 75% 49,3 53 125% 75% 49,3
Mischgebiete 124 125% 25% 38,7 12,4 125% 25% 38,7
Gebiete fir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 27,3 118,1 27,3 118,1

Volketswil Zentrumsgebiete 456 125% 25% 142,4 456 125% 25% 142,4
Arbeitsplatzgebiete 71,4 125% 75% 669,8 714  125% 75% 669,8
Mischgebiete 13,0 125% 25% 40,7 13,0 125% 25% 40,7
Gebiete fur 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 125% 50% 0,0 0,0 125% 50% 0,0
Total 130,0 852,9 130,0 852,9

oberes Glattal Zentrumsgebiete 55,2 172,6 55,2 172,6
Arbeitsplatzgebiete 95,5 895,1 95,5 895,1
Mischgebiete 29,7 92,9 29,7 92,9
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 0,0 0,0 0,0 0,0
Total 180,4 1160,5 180,4 1160,5

Glattal gesamt Zentrumsgebiete 518,5 1620,2 518,5 1620,2
Arbeitsplatzgebiete 314,4 29472 311,2 2917,8
Mischgebiete 249,5 779,8 234,6 733,1
Gebiete fiir 6ff. Bauten und Anlagen 13,7 85,4 13,7 85,4
Total 1096,0 5432,6 1078,0 5 356,5

Quelle: Regionaler Richtplan 2018 (festgesetzt RRB Nr. 123/2018) und Teilrevision 2019 (Entwurf v. 11.9.2019)

Hinweise:

* Es wird in allen Gebieten eine durchschnittliche Brutto-AZ von 125% angenommen.

** Der geschatzte Anteil der zu Arbeitszwecken genutzt wird, wird in der Tabelle angegeben. In den Misch-, und Zentrumsgebieten wird der neue

Minimalanteil angegeben. Zentrumsgebiete sind um den Anteil reduziert, zu welchem sie auch als regionales Arbeitsplatzgebiet festgelegt sind.

*** Es werden lediglich die Flachen angegeben, die gemass § 255 PBG an die massgebliche GF angerechnet werden (mGF). Dieses umfasst vor allem

Flachen in den Vollgeschossen.
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Anhang 3: Tabelle «Beschaftigte + Einwohner nach Dichtestufen der Region Glattal»

Beschiftigte + Einwohner nach Dichtestufen der Region Glattal
Auswertung nach adresscodierten Daten

Quelle: Beschaftigte — Bundesamt fiir Statistik, STATENT 2016, Einwohner — Bundesamt fiir Statistik, STATPOP 2017

Gemeinde Dichtestufe in K/ha  Beschiftigte Einwohner Flache in ha tatsdachliche Differenz zur Potenzial Differenz zum
Dichte in K/ha Untergrenze K (Untergrenze) Bestand
min. max.
Bassersdorf ~  2-gering 50 100 1442 04 9 7211 -1282
3 - mittel 134,0 69 -31 13 398 -4 101
4 - hoch 25,2 12 -138
Dietlikon 2 - gering 79,9 44 -6
3 - mittel 98,2 54 -46
4 - hoch 46,0 102 -48
Dibendorf 2-gering 50 241,8 45 -5
3 - mittel 176,6 84 -16
4 - hoch 183,3 116 -34
777777777 5 - sehr hoch 67,1 5 -295
Fallanden 1 - sehr gering 41,2 40 40
,,,,,,,,, 2- gering 682 46 4
3 - mittel 61,4 92 -8
Greifensee 2 - gering 22,0 32 -18
3 - mittel 51,8 104 4
Kloten 1 - sehr gering 149 10 10
2 - gering 114,8 59 9
777777777777777777777777777777 3-mittel 100 301,9 53 -47
4 - hoch
5 - sehr hoch 120,2 202 -98
Maur 2 - gering 201,7 37 -13
3 - mittel 57,9 48 -52
Nurensdorf 2 - gering 159,8 37 -13
Opfikon 2 - gering 61,6 35 -15
3 - mittel 87,4 53 -47
4 - hoch 75,9 100 -50
5 - sehr hoch 136,5 181 -119
Rimlang 1 - sehr gering
2 - gering 337
3 mittel 6607
4-hoch 150 1101
5 - sehr hoch 300 -3178
Schwerzenbach 2 - gering -2 058
3 - mittel
Volketswil 1 - sehr gering 4334
2 - gering 3575
3 - mittel
4 - hoch
Wallisellen 2 - gering
777777777 3 - mittel
4 - hoch
Wangen-Brittisellen 2 - gering -2090
3~ mittel 1434~
4 ~hoch -1639
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B Anlagen

Anlage 1: Analyse / Betrachtung der Gebiete niedriger baulicher Dichte vom 17.4.2019,

Fassung vom 11.9.2019
Anlage 2: Bericht Arbeitszonenbewirtschaftung, 11.9.2019
Anlage 3: Schwerzenbach. Antrag zur Anpassung RRP; Gemeinderat Schwerzenbach,

9.8.2019 inkl. Auszug aus den Anhangen 1-3
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RAUMPLANUNG STADTEBAU ENTWICKLUNG

| ZPG.WS und GL vom 11.9.2019




ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

1.1 | RRP Teilrev. 2019. Prifung Gebiete niedriger baulicher Dichte.

BZO Opfikon BZO Dietlikon
— Zusammenspiel von AZ und zul. UG-/ DG- — Zusammenspiel von BMZ und zul. UG-/
Anzahl sowie fehlender Firsthéhe -> DG-Anzahl - kleinteilige bauliche
bauliche Erscheinung in Gréssenordnung Erscheinung
BMZ 1,8 (bAZ ca. 60 %)
— keine Regelung zum Naherbauen Regelungen generell im Zusammenhang

mit IVHB zu priifen

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 3

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

1.2 | RRP Teilrev. 2019. Prifung Gebiete niedriger baulicher Dichte.

Nr. 13 — Huebrain, Maur

Sonderfall OPL Maur
* ehem. Zone E1 > W1: ohne Nutzungsziffer
(nur Geschosszahl + Gebaudehodhe +
Gebaudelange + Abstande)
'« mit PBG 91 fiel Hemmnis ,keine MFH zu-
lassig” weg
~ » BZO-Revision 2010: zusétzliche FZ von
35% (= es stehen 65% fur Gebaude und
Erschliessung zur Verfigung)

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Gesamtgebiet ZPG, Griinde fiir teilweise misslungene Umsetzung:

« PBG 1975/ RRP 1981: Realisierung vor BZO-Revision
« PBG 1991/ RRP 1998: generelle Verdichtung und Flexibilisierung (u.a. Naherbauen)

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | Tt ; 4




ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

1.3 | RRP Teilrev. 2019. Prifung Gebiete niedriger baulicher Dichte.

6 Gebiete ohne Veranderungen
— Nr. 2 — Latten und Aspenrain, Dietlikon
— Nr. 7 — Sandacher, Greifensee
— Nr. 8 — Hof bis Wildsberg, Greifensee
— Nr. 12 — Chilenacher und Tiergartli, Maur
— Nr. 17 — Chimlibachsenke, Schwerzenbach
— Nr. 21 — Entlang Hardwald, westlich vom Tambel, Wallisellen

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 5

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

1.4 | RRP Teilrev. 2019. Prifung Gebiete niedriger baulicher Dichte

Betrachtung 25 regionaler Gebiete niedriger
baulicher Dichte — Fragestellungen:

— Welche Gebiete sind aus regionaler Sicht
aufgrund der Integration ins Orts- und
Landschaftsbildes unverzichtbar?

— Inwiefern kdnnen Gebiete in ihrer
Abgrenzung angepasst werden, um die
wesentliche Planungsabsicht zu sichern?

— Welche Gebiete sind aufgrund fehlender
Bedeutsamkeit verzichtbar?

Fazit der zu diskutierenden Betrachtung;
Antrag der Geschaftsleitung

— Gebiete reduzieren statt ,in der Regel*

— 6 Gebiete unverandert belassen

— 12 Gebiete mit Anpassungen (umrandet)
— 7 Gebiete streichen (X)

14021_05G_190916_RRP_TheKa_33_Anzustrebende_bauliche_Dichte_AEND.pdf

revRRP. Themenkarte ,anzustrebende bauliche Dichte®; Anderungen

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 6



ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

Allgemeines

Gebiete niedriger baulicher Dichte, Streichung
Gebiete niedriger baulicher Dichte, Reduktion
Gebiete belassen

A OON -

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 7

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

2.1 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Dubendorf

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 3 — Langwil / Langstock in Gockhausen, — Gebietsfestlegung im ortsbaulichen Kontext
Dubendorf und Vergleich nicht plausibel

— Gebiet vollstandig streichen

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 8

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif



ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

2.2 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Maur

kantonaler A
Aussichtspunkt {

OREB-Kataster i gert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 10 — suidlich Wassberg in Aesch, Maur — bestehende Kornigkeit nicht vereinbar mit
— Gebiet vollstandig streichen Planungsabsicht
14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 9

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

2.3 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Maur

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

OREB-Kataster iiberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 11 — Waldnahe Lagen in Binz, Maur — Gebietsfestlegung im ortsbaulichen Kontext
— Gebiet vollstandig streichen und teilweise bestehender Kornigkeit nicht
plausibel

— Lage am Waldrand bedingt keine
kleinteilige Kérnigkeit per se

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 10
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

2.4 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Maur

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 13 — Huebrain, Maur — bestehende Kdrnigkeit nicht vereinbar mit
— Gebiet vollstéandig streichen Planungsabsicht

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

2.5 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Opfikon

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

OREB-Kataster iberlagert miNdéhenkurven (GIS-Browser ZH, 25\1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 14 — Siidostlich Ortskern, Opfikon — Lage landschaftlich weniger heikel als
— Gebiet vollstéandig streichen andernorts im Glattal

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug

1"
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14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

2.6 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Rlimlang

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Prif

OREB-Kataster liberlagert mit HoheTwag p-Browser ZH, 25.1.2019) Schragluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 15 — Zuriweg / Zil /| Huebacher / — im Quervergleich ist keine erhdhte
Scheubler, Riimlang Empfindlichkeit hinsichtlich Orts- und
— Gebiet V0||Stand|g streichen Landschaftsbild ersichtlich

— Deckelung zugunsten Verdichtungsmog-
lichkeiten ausserhalb der AGL aufheben

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 13

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

2.7 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Volketswil

OREB-Kataster iiberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 20 — Kindhausen, Volketswil — Gebietsfestlegung im ortsbaulichen Kontext
— Gebiet vollstandig streichen und Vergleich nicht plausibel

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 14
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

Allgemeines

Gebiete niedriger baulicher Dichte, Streichung
Gebiete niedriger baulicher Dichte, Reduktion
Gebiete belassen

A OODN -

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

3.1 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Dietlikon

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

OREB-Kataster iiberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 1 — Grund, Dietlikon — Gebietsabgrenzung starker an
— Anpassung Gebietsabgrenzung topograﬁSChen Verhaltnissen orientieren

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

3.2 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Fallanden

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 4 — Hopplen / Rain, Fallanden
— Anpassung Gebietsabgrenzung

kl. Abb. — Auszug SchV Greifensee (GIS-Browser, 7.2.2019):

- hellviolett — altrechtliche SchV, abgelést durch neuen Erlass,
formell nicht aufgehoben

- dunkelviolett — SchV Greifensee, Zone VII, Siedlungsrandzone

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

2
8
3
o
8

]
g
S
¢

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— umfassende Gebietsfestlegung im Kontext
nicht plausibel, Festlegung in Abstimmung
mit der SchV Greifensee (Zone VIl Sied-
lungsrandzone) reduzieren

— ebenso wenig exponierte Lage (Hangan-
sicht) wie das nérdlich angrenzende Gebiet
W3D

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 17

3.3 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Fallanden

OREB-KataMg F0ert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 6 — Pfaffenstein / Sangglen / Lohzelg,
Fallanden

— Anpassung Gebietsabgrenzung

violett — regionales Gebiet fiir Erhalt der Siedlungsstruktur

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— Gebietsabgrenzung beschranken auf
Gebiet f. Strukturerhaltung und talwarts
exponierten Bereich

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 18
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

3.4 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Fallanden

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 5 — Oberer Eggler, Fallanden
— Anpassung Gebietsabgrenzung

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— Gebietsabgrenzung starker an
topografischen Verhaltnissen und der
Einsehbarkeit orientieren

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug

3.5 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Kloten

OREB-Kataster iiberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 9 — Freienberg, Kloten
— Anpassung Gebietsabgrenzung

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

________________

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— weniger exponierten und topografisch

19

gepragten Teil des Gebiets fur Verdichtung

ausserhalb AGL verfiigbar machen

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

3.6 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte.

Schwerzenbach

/

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

a
]
3
Y
]
8
8
3
g

Nr. 16 — Greifenseestrasse, Schwerzenbach

— Anpassung Gebietsabgrenzung

mit Pfeil markiertes Gebiet ist kein Siedlungsgebiet geméss KRP,
daher kann Region keine Festlegungen machen

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— Bedeutung vergleichbar mit den Gebieten
Nrn. 7 und 8 in Greifensee, daher
Gebietsabgrenzung beschrankt auf die
Bereiche an der Strasse und zum
Schutzgebiet Greifensee

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug

3.7 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Volketswil

regionaler
Aussichtspunkt

\\-’

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 18 — Hutzlen, Volketswil
— Anpassung Gebietsabgrenzung

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— Gebiet mit BZO abstimmen und
Grenzkorrekturen am Hangfuss

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

3.8 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Volketswil

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Prif

OREB-Kataster tiberlagert mit Hohenkurven (GIS-B er ZH, 25.1.2019) Schrégluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 19 — Nordwest- und norddstlich — Gebietsfestlegung zur ebenen
Ortskern Gutenswil, Volketswil Landschaftskammer beibehalten

— Anpassung Gebietsabgrenzung

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 23

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

3.9 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Wallisellen

______

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven{GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 22 — Grundacker / Klotenerstrasse, — Gebietsabgrenzung reduzieren im
Wallisellen stadtebaulichen Kontext
— Anpassung Gebietsabgrenzung — bestehende Kornigkeit teilweise nicht

vereinbar mit der Planungsabsicht

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 24
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

3.10 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Wallisellen

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Prif

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 23 — Zielacker / Mosli / Allmendstrasse, — Gebietsabgrenzung reduzieren im
Wallisellen stadtebaulichen Kontext, zumal
— Anpassung Gebietsabgrenzung bestehende Kornlgkelt teilweise nicht

vereinbar mit der Planungsabsicht

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 25

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

3.11 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte.
Wangen-Briittisellen

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

OREB-Kataster iiberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 24 — Nordlicher Teil Siedlungsgebiet — Gebietsabgrenzung um den Bereich des
Wangen, Wangen-Brittisellen Hangfusses und den topografisch
— Anpassung Gebietsabgrenzung auslaufenden Bereichen zuricknehmen

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 26
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

3.12 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte.
Wangen-Briittisellen

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019) Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

Nr. 25 — Ostlicher Teil Siedlungsgebiet — Gebietsabgrenzung um den unteren
Wangen, Wangen-Brittisellen Bereich des Gefalles mit Bezug zur

— Anpassung Gebietsabgrenzung Kernzone zuriicknehmen

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

Allgemeines

Gebiete niedriger baulicher Dichte, Streichung
Gebiete niedriger baulicher Dichte, Reduktion
Gebiete belassen

B WN -

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

4.1 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Dietlikon

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 2 — Latten und Aspenrain, Dietlikon
— keine Anderung

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

4.2 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Greifensee

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 7 — Sandacher, Greifensee
— keine Anderung

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— Gebietsfestlegung am Siedlungsrand mit
Ubergang zum Freihaltegebiet
Hoérnligraben sinnvoll

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— exponierte Lage am Siedlungsrand und
zum Greifensee

— unmittelbarer Bezug zum Schutzgebiet
Greifensee

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

4.3 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Greifensee

OREB-Kataster iiberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH\25.1.2049)

Nr. 8 — Hof bis Wildsberg, Greifensee
— keine Anderung

Abb. links: nérdlicher Teilbereich
Abb. rechts: mittlerer Teilbereich

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Prif

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— exponierte Lage auf Krete und zum
Greifensee

— unmittelbarer Bezug zum Schutzgebiet
Greifensee

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug

4.4 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Maur

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 12 — Chilenacher und Tiergartli, Maur
— keine Anderung

14021_05A_190125_Geb-niedr-baul-Dichte_Priif

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— exponierte Lage am Siedlungsrand und
zum Greifensee

— unmittelbarer Bezug zum Schutzgebiet
Greifensee

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug
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ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

4.5 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte.

Schwerzenbach

OREB-Kataster iberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 17 — Chimlibachsenke, Schwerzenbach
— keine Anderung

ZPG. WS und GL vom 11.9.2019

Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— besondere Lage in Bachsenke und
kulturlandschaftlicher Rickraum des
historischen Dorfkerns (Kernzone)

— Situation mit priv. GP gesichert

14021_28A_190925_revRRP_Praes_niedrBaulDiche.pptx  ZPG | Planpartner AG | TEAMverkehr.zug 33

4.6 | RRP Teilrev. 2019. Gebiet niedriger baulicher Dichte. Wallisellen

77N
[}

\

regionaler
Aussichtspunkt

regionaler -__.
Aussichtspunkt

OREB-Kataster iiberlagert mit Hohenkurven (GIS-Browser ZH, 25.1.2019)

Nr. 21 - Entlang Hardwald, westlich vom
Tambel, Wallisellen

— keine Anderung
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Schréagluftbild google earth, 25.1.2019)

— Festlegung plausibel im Zusammenspiel
mit den zwei regionalen Aussichtspunkten
(Richtung oberes Glattal mit Greifensee)
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1 AUSGANGSLAGE 4

1 AUSGANGSLAGE

1.1 Gesetzliche Grundlage

Auftrag durch RPV  Gemass Art. 30a Abs. 2 der Raumplanungsverordnung (RPV)
setzt die Ausscheidung neuer Arbeitszonen eine Arbeitszonen-
bewirtschaftung voraus, welche die haushalterische Nutzung
der Arbeitszonen insgesamt gewahrleistet. Aus Sicht des Bun-
des kann die Arbeitszonenbewirtschaftung vom Kanton selber
betrieben oder an andere Planungstrager oder Stellen delegiert
werden.

1.2 Umsetzung im Kanton Ziirich

Umsetzung durch Regionen Im Kanton Zurich wurde diese Aufgabe an die Regionen dele-
giert. Entsprechend wurde in § 13 Abs. 1 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetztes (PBG) definiert, dass die regionalen
Planungsverbande Grundlagen zur raumlichen Entwicklung
ihres Gebiets erarbeiten. Der Kanton erarbeitete in diesem
Zusammenhang das «Merkblatt Arbeitszonenbewirtschaftung»
mit Stand vom 4. April 2019. Gemass des Merkblatts erfolgt die
Umsetzung der Arbeitszonenbewirtschaftung im Rahmen der
etablierten Planungsverfahren.

Ausloser Ein Ausloser fur die erste Berichterstattung ist die Revision
Arbeitszonenbewirtschaftung eines regionalen Arbeitsplatzgebietes, im vorliegenden Fall das
Gebiet Schmidbreiten in Rimlang. Durch die Region ist jeweils
ein Bericht als Beilage zum erlduternden Bericht nach Art. 47

RPV zu verfassen.

1.3 Kantonale Anforderungen an regionale Arbeits-
platzgebiete

Kantonaler Richtplan Die Rahmenbedingungen fir regionale Arbeitsplatzgebiete
Teilrevision 2015 werden mit dem kantonalen Richtplan definiert. Mit der Teilre-
vision 2015 des kantonalen Richtplans, die am 22. Oktober
2018 vom Kantonsrat beschlossen, aber noch nicht durch den
Bundesrat genehmigt wurde, fihrte der Kanton folgende Anfor-

derungen ein:

- Regionale Arbeitsplatzgebiete mit hoher Nutzungsdichte
(mehr als 150 Beschaftigte pro Hektare) sollen in der Re-
gel mindestens eine OV-Glteklasse B aufweisen. Fir Ar-
beitsplatzgebiete mit niedrigerer Nutzungsdichte kdnnen
die Anforderungen sachgerecht reduziert werden;

14021_05A_190911_AZB_Ber_RRP_Teilrev2019_V2.docx Planpartner AG



1 AUSGANGSLAGE 5

Sehr hoher Beschaftigtenanteil
im tertidaren Sektor

- Regionale Arbeitsplatzgebiete mit einem hohen Anteil an
industriellen bzw. guterverkehrsintensiven Nutzungen sind
zudem moglichst direkt mit dem Ubergeordneten Strassen-
netz zu verbinden. Bestehende Anschlussgleise sind im
Rahmen der betrieblichen Méglichkeiten zu nutzen und
gegebenenfalls zu erweitern.

1.4 Ausgangslage und regionale Zielsetzungen

Aktuell arbeiten 140 522 Beschaftigte in der Region1, davon ca.
63 164 Beschaftigte in regionalen Arbeitsplatzgebieten. Die
Beschéiftigtenstruktur2 Uber alles stellt sich folgendermassen
dar:

- Beschaftigtenanteil im 1. Sektor: 0,60% (789 B);
- Beschaftigtenanteil im 2. Sektor: 16,9 % (23 749 B);
- Beschaftigtenanteil im 3. Sektor: 82,5 % (115 984 B).

Der Beschéftigtenanteil im Dienstleistungssektor ist dominie-
rend.

gion.pdf

15103_GLA_bS_190905_ARE_Faktenblatt-Re

Abb. 1: Beschaftigtenentwicklung 2011-2016 in der Regi- Abb. 2: Beschaftigtenentwicklung 2011-2016 in der Regi-

on Glattal im Vergleich zur indexierten kantonalen Ent- on Glattal im Vergleich zur kantonalen Entwicklung —
wicklung — Beschaftigtenanteile nach 2. und 3. Sektor in indexierte Beschaftigtenentwicklung nach 2. und 3. Sektor
der Region Glattal in der Region und im Kanton

(Datenquelle: Raumbeobachtung ARE, Faktenblatt Regi- (Datenquelle: Raumbeobachtung ARE, Faktenblatt Regi-
on Glattal, Abfrage, 5.9.2019 basierend auf STATENT, on Glattal, Abfrage, 5.9.2019 basierend auf STATENT,

Bundesamt fur Statistik)

Konstante regionale Beschaftig-
tenentwicklung

Bundesamt fur Statistik)

Die indexierte Gesamtbeschaftigtenentwicklung spiegelt eine
konstante Entwicklung in der Region wider, welche von den
Entwicklungsspriingen im Kanton unbeeinflusst ist. Beim Struk-
turwandel vom 2. zum 3. Sektor entspricht die regionale Ent-

STATENT 2016, Bundesamt fur Statistik, BFS

Beschéaftigung Region Glattal 2016 (Gemeindeportrat vom
18.3.2019), Statistisches Amt des Kantons Ziirich (basierend auf
STATENT 2016)

14021_05A_190911_AZB_Ber_RRP_Teilrev2019_V2.docx Planpartner AG



1 AUSGANGSLAGE 6

RegioROK 2017
(Fortschreibung Hauptbericht
RegioROK 2011)

dynamischer Arbeitsplatzstandort
mit Raum fir von Verdrangung
bedrohten Branchen

Beschaftigtenzahlen und
Entwicklungsprognosen
RegioROK 2017 auf Basis des
Szenarios «Trend ZH» 2014

Kantonale Prognose (2018)

wicklung grundsatzlich dem kantonalen Trend. (vgl. Beschaftig-
tenentwicklung Abb. 1 und 2).

Im regionalen Richtplan ist das regionale Raumordnungskon-
zept (RegioROK) festgelegt, in dem Leitlinien fir die rdumliche
Entwicklung definiert wurden. In Bezug auf die Arbeitszonen
und Arbeitsplatze sind folgende Leitlinien relevant:

- Leitlinie A — Ausrichtung Besiedlung auf Zentren (Auszug):
Die Besiedlung ist auf Zentren und Entwicklungsschwer-
punkte (dynamische Lagen) auszurichten, um damit die
Siedlungsstruktur zu verbessern. [...].

[...]. Eine ausgewogene Durchmischung von Wohn- und
Arbeitsplédtzen in gut ausgestatteten und schén gestalteten
Quartieren schafft Lebensqualitat in der Stadt. [...].

- Leitlinie C — Ausrichtung Besiedlung auf Zentren (Auszug):
Bis 2030 wird das Mobilitdtsverhalten urbaner. Der Mehr-
verkehr ist hauptsédchlich mit OV zu bewéltigen. Die Be-
siedlung ist schwerpunktméssig auf die S-Bahnstationen
und qualitativ hochstehende, langfristig gesicherte 6ffentli-
che Verkehrslinien auszurichten. Die 2006-10 eréffnete
Glattalbahn, als Riickgrat des Zubringerverkehrs zur S-
Bahn, ist so rasch als méglich zu erweitern, damit sich zu-
sétzliche Arbeits- und Wohnpotenziale méglichst umfas-
send auf den offentlichen Verkehr ausrichten kénnen. [...].

Daneben legt der regionale Richtplan 2018 im Kapitel 2.5 mit
Nutzungsvorgaben fest, dass das Glattal als dynamischer Ar-
beitsplatzstandort weiterentwickelt werden soll. Zugunsten der
regionalen Versorgung soll der Erhalt verschiedener Branchen
gesichert werden, indem Massnahmen gegen den Verdran-
gungsdruck zu ergreifen sind.

Auf Basis des kantonalen Szenarios «Trend ZH» aus dem Jahr
2014 wurde im RegioROK 2017 und dementsprechend im regi-
onalen Richtplan 2018 eine Zunahme auf ca. 163 000 Beschaf-
tigte im Jahr 2030 angenommen. Im RegioROK 2011 wurde fur
das Jahr 2050 wurde eine prognostizierte Beschaftigtenzahl im
Bereich von ca. 170 000 bis 190 000 abgeleitet.

Mit dem aktualisierten kantonalen Szenario «Trend ZH» aus
dem Jahr 2018 wurden — gegenlber dem RegioROK 2017 —
héhere Prognosewerte ermittelt:

e 195 646 Beschaftigte fir den Horizont 2030;
e 209 427 Beschaftigte fir den Horizont 2040.

14021_05A_190911_AZB_Ber_RRP_Teilrev2019_V2.docx Planpartner AG



2 REGIONALE EINBETTUNG 7

2 REGIONALE EINBETTUNG

2.1 Uberblick regionale Arbeitsplatzgebiete und deren
Bedeutung

teilrdaumliche Betrachtung In der vorliegenden Arbeitszonenbewirtschaftung wird eine
teilrdumliche Betrachtung der Region vorgenommen. Folgende
Kriterien fliessen in die Betrachtung ein:

e Zugehorigkeit zu den Handlungsraumen des kantonalen
Raumentwicklungskonzeptes (ROK);

e Siedlungs- und Erschliessungsstruktur;

¢ Verhaltnis von Beschaftigten (B) zu Einwohnern (E)3.

Die Gemeinden im Teilraum 1 liegen mehrheitlich in den Hand-
lungsrdumen Stadtlandschaft und / oder urbane Wohnland-
schaft. Sie haben Bezug zum Flughafen Zirich bzw. zum Flug-
platz Dibendorf und sind mittels S-Bahn und Glattalbahn sowie
GlattalbahnPLUS sehr gut an das OV-Netz angeschlossen.
Das jeweilige Verhaltnis von B zu E ist in der Tabelle 1 ersicht-
lich®. Die Ubrigen Gemeinden sind dem Teilraum 2 zugeordnet.

.pptx

14021_05A_190910_AZB_Teilrdume_Skizze_V1

Abb. 3: Schemakarte der teilrdumlichen Betrachtung der Arbeitszonenbewirt-
schaftung

Volkswirtschaftlich betrachtet ist das Verhaltnis ausgewogen bei
etwa 60 B zu 100 E (ca. 2:3 bzw. 0,67).

Die Berechnung bericksichtigt nur B und E innerhalb Uberbauter
Bauzonen.

14021_05A_190911_AZB_Ber_RRP_Teilrev2019_V2.docx Planpartner AG



2 REGIONALE EINBETTUNG 8

Teilraum 1 Teilraum 2

Gemeinde Verhiltnis B:E Gemeinde Verhiltnis B:E
Bassersdorf 0,36 Fallanden 0,36
Dietlikon 0,82 Greifensee 0,31
Dibendorf 0,74 Maur 0,21
Kloten 1,40 Nirensdorf 0,17
Opfikon 1,16

Rumlang 0,75

Schwerzenbach 0,50

Volketswil 0,58

Wallisellen 1,33

Wangen- 0,65

Bruttisellen

Tabelle 1

(Berechnung in 14021_15A_190911_Arbeitszonenbewirtschaftung.xIsx)

leicht Uberdurchschnittliches Das Glattal weist gesamthaft ein leicht Gberdurchschnittliches
Verhaltnis im Glattal, deutlicher Verhaltnis B zu E von ca. 0,79 auf. Die Stadte Kloten und
Uberhang an Beschaftigten in  Opfikon weisen einen starken Uberhang an Beschaftigten auf.
Kloten und Opfikon Die Gemeinden Bassersdorf, Volketswil und Schwerzenbach
weisen ein umgekehrtes bzw. ein knapp ausgeglichenes Ver-
haltnis auf, werden aber aufgrund der anderen Kriterien dem

Teilraum 1 zugeteilt.

Grosse regionaler Die im regionalen Richtplan 2018 festgelegten Arbeitsplatzge-
Arbeitsplatzgebiete biete umfassen eine Flache von ca. 314 ha. Mit der Teilrevision
wird diese Flache um etwa 3 ha auf ca. 311 ha reduziert.

Bedeutung der Den verschiedenen regionalen Arbeitsplatzgebieten weist der
Arbeitsplatzgebiete  regionale Richtplan 2018 folgende Bedeutungen zu:

Gebiete mit Priufauftrag zur Nutzungsdifferenzierung

o Differenzierung in Arbeitsplatz- und Mischgebiet
- Industrie- / Gewerbegebiet Grindel (Nr. 1), Bassersdorf;
- Industriegebiet Fallanden (Nr. 3), Fallanden;
- Industriegebiet Bruggacher (Nr. 4), Fallanden

Nutzungseinschriankungen

e Ausschluss von Verkaufsnutzungen;
- Kasernenareal (Nr. 6), Kloten

e primare Nutzungseignung Industrie, Gewerbe, Logistik und
sekundéare Nutzungseignung fur Dienstleistung;
- Industriegebiet Riedmatt (Nr. 8), Rimlang;
- Gebiet Hertistrasse, Aubrugg (Nr. 17), Wallisellen

e Eignung fur Industrie, Gewerbe und Logistik und Ausschluss
von Handels-, Dienstleistungs- und Verkaufsnutzung;
- Industriegebiet Hard (Nr. 13), Volketswil

14021_05A_190911_AZB_Ber_RRP_Teilrev2019_V2.docx Planpartner AG



2 REGIONALE EINBETTUNG 9

e Eignung fir Industrie, Gewerbe, Handel, Dienstleistung und
Logistik;
- Industriegebiet Brunnenstrasse (Nr. 14), Volketswil

¢ Eignung fur Industrie, Gewerbe, Handel und Logistik
- Industriegebiet Greifenseestrasse (Nr. 15), Volketswil

2.2 Uberblick iiber die Arbeitszonen der Region

Datengrundlagen Der Kanton stellt auf dem GIS-ZH umfassende Grundlagenda-
ten als Basis fur die regionale Arbeitszonenbewirtschaftung zur
Verfigung. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Abgrenzung
der Arbeitsplatzgebiete einem friheren Verfahrensstandent-
sprechen und nicht dem des rechtskraftigen regionalen Richt-
plans. Fur die in der vorliegenden Dokumentation abgebildeten
Statistiken wurden daher folgende Datensatze zusatzlich aus-
gewertet:

e Statistik der Unternehmensstruktur, STATENT 2016, Bun-
desamt fir Statistik, BfS;

o Statistik der Bevolkerung und der Haushalte, STATPOP
2017, Bundesamt fur Statistik, BfS;

o Kataster der offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankun-
gen, OREB Stand November 2018, GIS ZH

e Uberbauungs- und Erschliessungsstand 2017, Amt fir
Raumentwicklung Kanton Ziirich, ARE

e regionaler Richtplan Glattal 2018, Amt fir Raumentwicklung
Kanton Zirich, ARE

Entwicklung der Die nachstehende Grafik zeigt die Entwicklung der Bauzonen,
Arbeits-Bauzonen welche ausschliesslich dem Arbeiten dienen®. Es fallt auf, dass
bis ins Jahr 2000 die Arbeitszonen im Total sowie die Reser-
ven abnahmen. Beides stieg nach dem Jahr 2000 sprunghaft
an. Ab dem Jahr 2005 wiederholt sich der Trend und die reinen
Arbeitszonen sowie die Reserven werden seither reduziert. Der
stetige Bauzonenverbrauch und verschiedene Nutzungsande-
rungen flhrten dazu, dass in den letzten 12 Jahren das Total
der Arbeitszonen von 797 ha auf 760 ha und die Bauzonenre-
serven von 163 ha auf 106 ha abnahmen.

«Arbeitszonen total» umfasst Bauzonenflachen ohne Unterschei-
dung zwischen Dienstleistungen und produktivem Gewerbe

14021_05A_190911_AZB_Ber_RRP_Teilrev2019_V2.docx Planpartner AG
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Entwicklung der
Geschossflachen

Keine substanzielle Sicherung
von Flachen fiur produktives Ge-
werbe in den rechtskraftigen
Nutzungsplanen

inha Entwicklung der Arbeitzonen in der Region Glattal
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Abb. 4: Entwicklung der Bauzonen fir Arbeiten in der Region
(Datenquelle: Raumbeobachtung ARE ZH, Gemeinde-Statistiken «Bauzonen-
nutzung 1991-2017», Zugriff 11.6.2019)

Bei der Betrachtung der realisierten Geschossflachen und der
Geschossflachenreserven in Arbeitszonen spiegeln sich die o.g.
Trends der Zonenflachenbetrachtung wider: die Uberbauungs-
moglichkeiten wurden deutlich erhéht und ab 2005 stetig redu-
ziert. Es bestehen nachweislich erhebliche Reserven von
7 152 013 m” bei einem Bestand von 6 089 378 m>.

g_GFL.png

14021_15A_190905_Bauzonen_GFL_Auswertun

Abb. 5: Entwicklung der Geschossflachen fur Arbeiten in der Region
(Datenquelle: Raumbeobachtung ARE ZH, Gemeinde-Statistiken «Nutzungs-
reserven in der Bauzone 2000—2017» in 1000 m?®, Zugriff 11.6.2019)

In den Tabellen im Anhang A1 sind die Werte zu Bestand und
Reserve je Gemeinde ausgewiesen. Es ist aber nicht bekannt,
wie die Aufteilung zwischen Dienstleistung und produktivem
Gewerbe ist. In den rechtskraftigen Nutzungsplanen ist keine
substanzielle Sicherung fiir Flachen fir das produktive Gewer-
be festgelegt.

14021_05A_190911_AZB_Ber_RRP_Teilrev2019_V2.docx Planpartner AG



2 REGIONALE EINBETTUNG 11

Beschaftigtenstruktur  Die vom Kanton zur Verfiigung gestellten Datengrundlagen fur
in den Bauzonen die Analyse der Nutzungsstrukturen der Beschéaftigten wird im
nach NOGA-Codierung vorliegenden Bericht nur fir die grobe Abschatzung der Be-
schaftigungsstruktur verwendet, da diese Werte gemass NO-
GA-Codierung erfasst wurden. Die NOGA-Codierung weicht
von der Definition gemass PBG ab. Bei der Differenzierung der

Beschaftigten geméass PBG wurden andere Werte resultieren.

Beschaftigtendichte Die Tabellen im Anhang A1 zeigen die Uberbauungsstande,
die Geschossflachen und -reserven sowie die Beschaftigten
und -dichten jeweils auf der Basis des rechtskraftigen regiona-
len Richtplans und auf der Basis der vorliegenden Teilrevision.
Dem liegt eine schematisch generalisierende GIS-Analyse zu-
grunde, welche die aktuelle Anzahl Beschéaftigte (STATENT
2016) innerhalb der Uberbauten Bauzone je Gemeinde ermittelt.
Die Verteilung der Beschaftigtendichte in der Region und im
Bezug zu den regionalen Arbeitsplatzgebieten ist in den Karten
im Anhang A2 abgebildet.

heterogene Beschéftigtendichte Aus den Tabellen und den Karten kann abgelesen werden,
in den regionalen Gebieten und dass die Beschaftigtendichte in den regionalen Arbeitsplatzge-
den kommunalen Zonen bieten in fliinf Gemeinden signifikant hdher ist als in reinen
kommunalen Arbeitsplatzzonen®. Beispielsweise sind fir das
rechtskraftige Arbeitsplatzgebiet Dietlikon Sud deutlich héhere
Beschéftigtendichten ersichtlich, als in den Ubrigen Gebieten in

der Gemeinde (vgl. Abb. 7).

Bassersdorf, Dietlikon, Greifensee, Opfikon und Schwerzenbach
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2 REGIONALE EINBETTUNG 12

> 300 (B/ha)
151 - 300 (B/ha)
101 - 150 (B/ha)
51-100 (B/ha)
11 - 50 (B/ha)

: Arbeitsplatzgebiet

gtendichte.pdf

14021_15G_190624_Statistik_Beschaefti

Abb. 6: Auszug aus der Karte Beschaftigungsdichte, Beschaftigte pro Hektare
Uberbauter Bauzone (Siehe Anhang A2)

(Datenquelle: Beschéftigte, BFS - STATENT 2016; GIS-ZH:«Uberbauungs-
und Erschliessungsstand», ARE, Stand 31.12.2017, regionaler Richtplan
Glattal 2018)

Diverse kommunale Arbeitszonen liegen lUberwiegend in kan-
tonalen oder regionalen Zentrumsgebieten sowie regionalen
Mischgebieten. Daher sind in vier Gemeinden die Dichten in
kommunalen Arbeitszonen ausserhalb regionaler Arbeitsplatz-
gebiete hoher’. Zudem steht fiir das Kasernenareal in Kloten
eine Nutzung im Sinne eines regionalen Arbeitsplatzgebietes
noch aus. In der Gemeinde Rimlang ist die Dichte ausgegli-
chen zwischen regionalen Arbeitsplatzgebieten und kommuna-
len Zonen. In den Gemeinden Dubendorf, Maur und Nurens-
dorf sind keine regionalen Arbeitsplatzgebiete festgelegt.

Folgende Tabelle fasst die Zahlen zur Beschaftigtendichte fir
die Region zusammen:

Kloten, Volketswil, Wallisellen und Wangen-Brdttisellen
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2 REGIONALE EINBETTUNG 13

Beschiftigtendichte RRP 2018 Teilrev. 2019
in regionalen 88 88
Arbeitsplatzgebieten (in B/ha)

in Arbeitszonen ausserhalb 131 132
regionaler Arbeitsplatzgebiete

(in B/ha)

Total (in B/ha) 110 111

Beschaftigtendichte in Uberbauten Bauzonen in der Region Glattal
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3 REVISIONSINHALT

3.1 Reduktion Arbeitsplatzgebiet = Schmidbreiten,
Rumlang

Offnung Bahnhofumfeld fir Das Bahnhofumfeld Schmidbreiten in Rimlang soll fir
Mischnutzungen Mischnutzungen gedéffnet werden. Die Anpassung im Gebiet
Zentrum / Schmidbreiten, Rimlang (Nr. 28a) geht auf den Ge-
samtrevisionsprozess zurlck. Im Rahmen dessen wurde die
Festlegung als regionales Arbeitsplatzgebiet durch den Regie-
rungsrat verfugt (basierend auf dem Prufbericht des ARE vom
26.10.2017 zum Festsetzungsantrag der ZPG — Beschluss der
Delegierten vom 29.3.2017). Der Priifbericht’ liess die Méglich-
keit offen, im Rahmen zukinftiger Teilrevisionen jene Flachen
fur die Eignung als regionales Mischgebiet zu prifen, welche in
der rechtskraftigen BZO bereits als Mischzone festgelegt sind.
Dies unter der Berlcksichtigung der Vorgaben der AGL und
des ZFI. Die Offnung fiir Mischnutzungen ist der ortsplaneri-
schen Gesamtbetrachtung zweckmassig: Das Areal liegt im
unmittelbaren Bahnhofumfeld und ist weitestgehend der OV-
Giiteklasse B zugeteilt’ (vgl. Abb. 7).

OV-Giite D
OV-Giite C

OV-Giite B

000000

Abb. 7: schematische Lage des Mischgebiets Schmidbreiten (Nr. 28a, gemass
RRP Teilrevision 2019, Fassung fur 6ffentliche Auflage), Quelle: GIS-Browser
ZH, Zugriff: 11.9.2019

Zudem ist das Gebiet in der rechtskraftigen BZO der Mischzo-
ne WG2.5 zugewiesen (Baumasse von 2,5 m*’m”? ohne Min-
destgewerbeanteil; fir den Gewerbebonus von + 0,3 m*/m? ist

S. 5von 22

o GIS-Browser Kanton Zurich, Fahrplanjahr 2018/19
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3 REVISIONSINHALT 15

Verkleinerung Arbeitsplatzgeiet,
neues Mischgebiet

ein dauerhafter Mindestgewerbeanteil von mind. einem Drittel
Voraussetzung). Falls die Gemeinde die Zone WG2.5 belasst,
sind neu mind. je 25 % der Gesamtnutzflachen (GNF) nut-
zungsplanerisch fir Arbeiten und Wohnen zu sichern. Bei einer
planerischen Verdichtung in der BZO ist der max. Wohnanteil
auf die heute rechtskraftige Maximalbaumasse von 2,5 m>/m?
zu beschranken, weil das Gebiet in der AGL liegt. Dort sind
Verdichtungen nicht zuldssig, wenn sie zu einer Steigerung des
Wohnbaupotenzials fuhren.

Mit der vorliegenden Teilrevision des regionalen Richtplans
wird das Arbeitsplatzgebiet Schmidbreiten (Nr. 10) in Rimlang
um 3 ha verkleinert. Diese Flache wird als regionales Mischge-
biet Nr. 28a Schmidbreiten festgelegt und ist deckungsgleich
mit der Mischzone WG2.5.

g.pdf

_pdf

14021_05G_190815_RRP_SLA

14021_05G_190815_RRP_SLA_rechtskraefti

Abb. 8: Gebiet Schmidbreiten, Rimlang. Karte Siedlung und Landschaft RRP 2018 und RRP Teilrevision 2019
links: Arbeitsplatzgebiet Schmidbreiten (Nr. 10). rechts: Teilreduktion Arbeitsplatzgebiet zugunsten Mischgebiet

Schmidbreiten (Nr. 28a)

Auswirkung auf regionale Ar-
beitszonenbewirtschaftung

Die Reduzierung des Arbeitsplatzgebiets flhrt zu einer Ver-
schiebung in den Gebietsflachen und der theoretischen Ge-
schossflachenbilanz. Die Auswirkungen auf die Geschossfla-
chen (insbesondere die Geschossflachenreserven gemass
kantonaler Statistik) kbnnen in Ermangelung der Verflugbarkeit
der Grundlagendaten von der Region nicht nachgefihrt werden.
Die regionalen Annahmen zur Abschatzung der Arbeitsnut-
zungsflachen zeigen, dass die Reduzierung des Gebiets einen
Verlust von ca. 29 400 m* mGF Arbeitsnutzungsflachen ge-
geniber dem RRP 2018 ausldst. Gleichzeitig werden durch
den Mindestanteil von 25 % der GNF fir Arbeiten im Mischge-
biet ca. 9800 m? gesichert. In der Bilanz werden die theoreti-
schen Potenziale um ca. 19 600 m” reduziert (vgl. nachstehen-
de Tabelle).
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3 REVISIONSINHALT

Gebiete mit Nutzungsvorgaben RRP 2018 Teilrev. 2019
in Riimlang

mGF Arbeitsnutzungsflachenin 668 700 m? 639 300 m*
regionalen Arbeitsplatzgebieten

mGF Arbeitsnutzungsflachen in 0m? 9800 m?
regionalen Mischgebieten

Total 668 700 m* 649 100 m*

mGF Arbeitsnutzungsflachen in regionalen Arbeitsplatz- und Mischgebieten in

der Gemeinde Rimlang

Gesamthaft reduzieren sich die theoretischen Arbeitsnutzungs-
flachen in Arbeitsplatzgebieten gemass regionaler Annahme
von 2 947 200 m” auf 2 917 800 m”. Diese Annahme lasst die
Moglichkeit ausser Betracht, dass die Gemeinde mit einer Er-
héhung der Nutzungsdichte (Baumasseziffer) in der BZO eine
ausgleichende Wirkung erzielen kann. Unter Umstanden fihrt
dies dazu, dass gar kein Verlust an Geschossflachenreserven

eintritt.
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4 FAZIT

langfristiger Bedarf und In der Region Glattal bestehen erhebliche Arbeitsplatzkapazi-
mogliche Defizite tatsreserven. In verschiedenen Arbeitsplatzgebieten ist der
Vorrang fir produktives Gewerbe gesichert, was von den Ge-
meinden teilweise noch in der kommunalen Nutzungsplanung
umgesetzt werden muss. Die Reduzierung des Gebietes
Schmidbreiten ist aufgrund der geringen Flache von unterge-
ordneter Bedeutung, so dass ausreichend Arbeitsplatzkapazi-
tatsreserven bestehen bleiben. Die Entwicklung des Bahnho-
fumfeldes mit einer urbanen Mischnutzung (ohne Steigerung
der Wohnbaupotenziale wegen der Lage in der AGL) hat nach
regionaler und kommunaler Planungsabsicht Vorrang.

kantonale Erschliessungs- Die kantonalen Erschliessungsanforderungen werden durch die
anforderungen Vorlage nicht tangiert, da keine héheren Beschéaftigtendichten
mit der Teilrevision herbeigefihrt werden.

Revision entspricht regionalen Die vorliegende Reduzierung des Arbeitsplatzgebiets, welche
Zielsetzungen die vorliegende Berichterstattung zur Arbeitszonenbewirtschaf-
tung ausldste entspricht den regionalen Zielen.
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A ANHANG 18

A ANHANG
A1 Tabellen Arbeitszonenbewirtschaftung. Uber-
sicht Kennziffern nach Gemeinde

A1.1 Stand Festsetzung Regierungsrat am 14.2.2018

A1.2 Stand Verabschiedung Geschiftsleitung am
11.9.2019
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A ANHANG 19

A2 Karten

A2.1 Beschiftigtendichte
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Beschaftigtendichte ZPG

Beschiftigte pro Hektare tiberbauter Bauzone

Die Dichteberechnung erfolgt tiber eine schematisch generalisierende Hexagonstruktur mit Grundflachen von 3 Hektaren.
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Beschaftigtendichte ZPG

Beschiftigte pro Hektare tiberbauter Bauzone

Die Dichteberechnung erfolgt tiber eine schematisch generalisierende Hexagonstruktur mit Grundflachen von 3 Hektaren.
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1. Einleitung

Masterplan Uster — Volketswil

Gemass kantonalem Raumordnungskonzept soll das kiinftige Bevolkerungswachstum im
Kanton Ziirich zu 80 Prozent in den beiden so genannten Handlungsraumen «Stadtland-
schaften» und «urbane Wohnlandschaften» stattfinden. Schwerzenbach liegt in diesen
Raumen und ist daher bedeutend fiir die langfristige Raumentwicklung des Kantons Zii-
rich. Im Rahmen einer Gebietsplanung wurde das Potenzial fiir die Bevolkerungs- und Be-
schiéftigtenentwicklung im Raum Uster-Volketswil untersucht. Im Zentrum standen dabei
die Koordination der Siedlungsentwicklung und der Verkehrsplanung zwischen den Ge-
meinden und die Abstimmung mit der {ibergeordneten Planung. Die wichtigsten Elemente
wurden in einem Masterplan festgehalten.

Die Erarbeitung des Masterplans Uster-Volketswil hat gezeigt, dass sich die Einschatzung
der qualitativen und quantitativen Potenziale der Siedlungsentwicklung nach innen, insbe-
sondere auch in zeitlicher Hinsicht (Verfiigbarkeit und Realisierbarkeit), anspruchsvoll ge-
staltet.

Vertiefungsstudie Volketswil — Schwerzenbach

Deshalb haben die Gemeinden Volketswil und Schwerzenbach mittels einer Vertiefungs-
studie evaluiert, wo welche ortsvertragliche Innenentwicklung angestrebt wird. Im Vor-
dergrund stand ein grossziigig gefasster Perimeter rund um den Bahnhof Schwerzenbach.
Am 13. Mérz 2018 fand die Vertiefungsstudie mit einem Workshop des Begleitgremiums
ihren Abschluss. Neben dem Begleitgremium mit tiber 30 Vertreterinnen und Vertretern
der organisierten Offentlichkeit ist auch die breite Offentlichkeit der beiden Gemeinden
einbezogen worden — iiber 6ffentliche Veranstaltungen mit jeweils iiber 200 Teilnehmen-
den. Der Gemeinderat Schwerzenbach hat vom Schlussbericht vom 13. April 2018 zur Ver-
tiefungsstudie mit Beschluss Nr. 101 vom 17. April 2018 zustimmend Kenntnis genommen.
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Kommunales Raumentwicklungskonzept REK und Kommunales Gesamtverkehrskon-
zept GVK, Gemeinde Schwerzenbach

Im Zentrum der Vertiefungsstudie stand das Gebiet um den Bahnhof Schwerzenbach. Da-
mit die Ergebnisse als Grundlage fiir die Entwicklung der ganzen Gemeinde Schwerzen-
bach dienen kénnen, sind die Uberlegungen der Vertiefungsstudie im Sinne einer Gesamt-
schau auf das gesamte Gemeindegebiet ausgedehnt und im Raumentwicklungskonzept
REK (vgl. Anhang 2) zusammengefasst worden. Mit dem REK konnte eine gesamtheitliche
Betrachtung der Siedlungsentwicklung der Gemeinde Schwerzenbach erfolgen.

Parallel wurde ein kommunales Gesamtverkehrskonzept GVK (vgl. Anhang 3) erarbeitet.
Dieses zeit auf, wieviel Mehrverkehr aufgrund der vorgesehenen Siedlungsentwicklung
prognostiziert und wie er moglichst vertraglich abgewickelt werden kann. Durch die paral-
lele Erarbeitung konnte das REK und das GVK optimal aufeinander abgestimmt werden.
Der Charakter der Mitwirkung (Gesamtprojektleitung, Begleitgremium und offentliches
Forum) wurde erfolgreich beibehalten.

2. Antrag

Im Auftrag der Gemeinde Schwerzenbach (Karl Riitsche) stellt Planpartner AG der ZPG
die erliuternden Plandarstellungen (vgl. Anhang 1) fiir die Anpassung des regionalen
Richtplans zu. Die Erlauterungen zu den Antragen sind aus dem REK und GVK (Dat. 4. Ju-
li 2019) zu entnehmen.

Der Gemeinderat Schwerzenbach wird das REK und GVK am 19. August 2019 formell be-
schliessen. Folgende Themen zur Anpassung des Richtplans werden beantragt:

1. Dichtestufen; Eintrag hohe Nutzungsdichte im Bahnhofsgebiet Schwerzenbach
REK, Handlungsanweisung 4.1.1 ,Fiir die Gebiete, die beziiglich Dichte von den regi-
onalen Zielsetzungen abweichen, sind die entsprechenden Themenkarten (z.B. Nut-
zungsdichte) zu revidieren.”

2. Anzustrebende bauliche Dichte; Anpassung/Erweiterung Gebiet fiir eine hohe bauli-
che Dichte
REK, Handlungsanweisung 4.1.1: ,Fiir die Gebiete, die beziiglich Dichte von den regi-
onalen Zielsetzungen abweichen, sind die entsprechenden Themenkarten (z.B. Nut-
zungsdichte) zu revidieren.”

3. Zuldssigkeit fiir Hochhduser; Anpassung/Erweiterung Eignungsgebiet und Eventual-
gebiet fiir Hochhauser
REK, Handlungsanweisung 4.1.2: ,Fiir die Zulassung von Hochhdusern im gesamten
Zentrumsbereich, sind die entsprechenden Themenkarten (Eignungsgebiete und
Eventualgebiete) anzupassen.”
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4. Offentlicher Personenverkehr, Bustrassees; Eintrag Bustrassee Riedstrasse
REK, Handlungsanweisung 4.1.3: ,Die Orientierungsachse Riedstrasse ist als iiber-
kommunale OV-Achse festzulegen.”

Sinngemadss sind die Richtplankarten ,Siedlung und Landschaft” sowie ,Verkehr” den
Themen entsprechend anzupassen.

Verfasser: Lukas Echsle, Planpartner AG
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Anhang 1:
Erlduternde Plandarstellungen, Anpassungen regionaler Richtplan Glattal, Gemeinde
Schwerzenbach, Planpartner AG, 9. August 2019
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Anhang 2:
Bericht, Raumentwicklungskonzept REK, Gemeinde Schwerzenbach, Planpartner AG,

4. Juli 2019
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Entwicklungsstrategien

Gebiete zur Bewahrung

Sozialvertraglichkeit

3 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

3.1 Siedlung

3.1.1 Siedlungsumbau
Fur den Siedlungsumbau gelangen die folgenden drei Entwick-
lungsstrategien — Bewahren, Weiterentwickeln und Umstruktu-
rieren — zur Anwendung.

) .pdf

28804_05A_190510_REK_Abb

Abb. 12: Themenkarte Entwicklungsstrategien fur den Siedlungsumbau

Ergénzend zu den Gebieten zur Umstrukturierung und Weiter-
entwicklung werden Gebiete zur Bewahrung definiert. Die er-
kennbaren Qualitdten der Siedlungs- und Freiraumstruktur
sollen erhalten und aufgewertet werden. Gebietsweise sind
Erhaltungs- und Schutzziele zu definieren. Eine Weiterentwick-
lung ist ohne eine quantitative Entwicklung mdéglich.

Sowohl die bauliche Verdichtung als auch die Zunahme der
Bevdlkerung wirken sich auf das soziale Geflige und das Zu-
sammenleben in den Quartieren aus. Um eine Sozialvertrag-
lichkeit zu erreichen, muss sozialen Verdrangungs- und Entmi-
schungsprozessen entgegengewirkt werden.

28804_05A_190704_REK_Bericht.docm

Planpartner AG



3 RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 22

| pektiven

28804_25A_190308_Pers|

Abb. 13: Skizze einer méglichen Nutzungsverteilung im Quartier Bahnstrasse.
Ubergang Arbeitsplatzgebiet Eich/Zentrumsgebiet

Erhalt von Arbeitsplatzen  Ein Verlust an Arbeitsplatzen in der Gemeinde Schwerzenbach
ist zu vermeiden. Deshalb bleiben die bezeichneten Arbeitsge-
biete A1 bis A3 hauptsachlich der Arbeitsnutzung vorbehalten.
Insbesondere wird das regionale Arbeitsplatzgebiet Eich erhal-
ten und gestarkt.

Umstrukturierung Gebiet Zur Umstrukturierung im Ubergang zum Zentrumsbereich soll
Bahnstrasse die bestehende Arbeitszone entlang der Bahnstrasse teilweise
fur einen Wohnanteil ge6ffnet werden. Besonderes Augenmerk
ist auf den Schutz der angrenzenden Arbeitsnutzungen zu le-
gen.

A1
A2

A3

Q1
Q2

_ .pdf

28804_05A_190510_REK_Abb

Abb. 14: Themenkarte Nutzweisen
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Umnutzung Zimikerriet

Gebiet Strategie

A1 — Eich Erhalt und Starkung als Arbeitsplatz
gebiet von regionaler Bedeutung

A2 — Hauflander Erhalt als komm. Arbeitsgebiet,

Neubeurteilung im Zusammenhang
mit der geplanten Umfahrung.

A3 — Schorenstrasse Erhalt der Arbeitsplatze, Arrondie-
rung Zone fir 6ffentliche Bauten
prufen.

Ubersicht Arbeitsgebiete (vgl. Abb 13)

Die kommunale Arbeitszone im Zimikerriet ist in den 1960er
Jahren im Zusammenhang mit einer geplanten Hauptverkehrs-
strasse zwischen Hegnau und Féllanden entstanden. Da diese
Strasse nicht mehr Gegenstand der Planung ist, liegt die In-
dustriezone in Bezug auf das angrenzende Siedlungsgebiet
ungunstig, da deren Erschliessung Gber Wohngebiete erfolgt.

Die Entwicklungsabsichten der Grundeigentimer im Zimikerriet
bieten gute Voraussetzungen, diese raumplanerisch ungunsti-
ge Situation zu korrigieren und das Zimikerriet einer Wohnnut-
zung mit einem untergeordneten Anteil Nicht-Wohnnutzung
zuzufihren. Im Rahmen der Workshops wurde folgende Dar-
stellung erarbeitet. Sie zeigt im Sockel der Bebauung entlang
der Bahn Nicht-Wohnnutzung. Denkbar sind Flachen fur
Dienstleistung und Gewerbe oder beispielsweise Nutzungen fir
den Fussballplatz.

_ pektiven

28804 _25A_190308_Pers|

Abb. 15: Skizze fur eine mégliche Bebauung des Quartiers Zimikerriet.
Wohnulberbauung mit Nicht-Wohnnutzug im Sockel entlang der Bahn

28804_05A_190704_REK_Bericht.docm
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Zukunftsbild

Bahnhofplatz

Zentrumsbezogene Freirdume

Raumsicherung

Riedstrasse als
Orientierungsachse

3.1.3 Zentrumsbereich
Als Rahmen fur die Entwicklung des Zentrumsbereichs beinhal-
tet die Vertiefungsstudie ein Zukunftsbild:

25754 _13A_180416_Zukunftsbild_Schlussbericht

Abb. 16: Umsetzungsbeispiel Bahnhofplatz

Zentrales Freiraumelement im Zentrumsbereich ist der Bahn-
hofplatz. Ausgehend vom zeichenhaften Bushof entwickelt sich
der Bahnhofplatz zum modernen urbanen Zentrum. Die hohe
Personenfrequenz der OV-Drehscheibe schafft ein grosses
Potenzial fir offentlichkeitswirksame Nutzungen in den an-
grenzenden Erdgeschossen. Dementsprechend erhalten die
Bauten grossziigige Vorzonen fir beispielsweise Restaurants.
Ziel ist es, hier ein Zentrum zu schaffen, das auch am Abend
belebt ist.

Der Bahnhofplatz 6ffnet sich Uber die Freiraumkorridore zum
Chimlibach und ist so bestens in das Freiraumgerust integriert.

Neue zentrumsbezogene Freirdume binden 6&ffentliche Einrich-
tungen in das Fusswegnetz ein und schaffen neue Treffpunkte
fur alle Altersgruppen. Die Bevélkerung aussert ein grosses
Bediirfnis, Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen.
Die Gestaltung der Freiraume ist in Kooperation mit der Bevol-
kerung zu entwickeln.

Die im Zukunftsbild ausgewiesenen Freirdume sind schema-
tisch. Die konkrete Lage, Grésse und Gestaltung der Freirdume
werden im Rahmen von kooperativen Gebietsplanungen defi-
niert.

Die Riedstrasse ist eine wichtige Orientierungsachse und dient
der raumlichen Anbindung der Gebiete nérdlich des Bahnhofs.
Mit der Umstrukturierung des Zentrumsbereichs sollen fiur eine
Fortfihrung der Orientierungsachse entsprechende Flachen
ausgeschieden werden.

28804_05A_190704_REK_Bericht.docm
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angestrebte Dichtestufen

Bevolkerungs- und
Beschaftigtenentwicklung

3.1.5 Entwicklung Einwohner und Beschéftigte

Im Hinblick auf die formulierten Entwicklungsstrategien unter-
scheidet das raumliche Entwicklungskonzept vier Dichtestufen.
Diese sind flr die Revision der Nutzungsplanung wegleitend.

Dichtestufen Képfe/ha (E+B)
Am Dichtesten, fast wie ide Stadt (200-300 K/ha)

Dichter, als bishar (150-250 K/ha)
Dicht, eifach es bizzli (100-200 K/ha)
Niedrige Dichte (<100 K/ha)

Dichtestufen geméass REK

_Abb.pdf

28804 _05A_190510_REK_Abb

Abb. 18: Themenkarte angestrebte Dichtestufen

Die Entwicklung der Bevélkerung und der Beschaftigten wird in
zwei Zeithorizonten abgeschatzt. Die Abschatzung bis 2035
entspricht etwa den Kapazitaten, die aufgrund der bevorste-
henden Ortsplanungsrevision geschaffen werden. Die Entwick-
lung bis 2050 stellt ein Ausblick dar und ist zu gegebener Zeit
zu verifizieren.
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Anhang 3:
Bericht, Kommunales Gesamtverkehrskonzept GVK, Gemeinde Schwerzenbach, TEAM-
verkehr.zug AG, 4. Juli 2019
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